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Cétre,

Beneficiar: UNIVERSITATEA |, ALEXANDRU IOAN CUZA " IAS!

Va inaintam Raportul de Evaluare a activelor fixe corporale

~ Scopul evaludrii: Stabilirea valorii de piai a proprictijii n vederea inregistririi in

contabilitate

» Obiectul evaluérii: Active fixe corporale
~ Descrierea proprietatii:

Imobile:

Constructie

Adresa

Cladire administrativa

Oras Stefanesti,

Jud Botosani

Magazie C1

Oras Stefinesti

. Jud Botosani

Solar C2

Oras Stefanesti,

Jud Botosani

Cabina bascula si garaj

Oras Stefimesti.

Jud Botosani

Al

Proprietarul bunului

UNIVERSITATEA

CUZA™ 1AS]

~ Drepturile de proprietate:

~ Dala evaludrii:

~ Cursul de schimb iz data evaluarii:

~ Pe baza analizelor

deplin

22.067.2020

JALEXANDRU  TOAN

4, 840IRON = | EUR

si faptelor descrise n raportul de evaluare valorile estimate

sunt de:

Construetie Adresa Valoare
Cladire administrativa Oras Stefanesti, Jud Botosani L715EUR /1 8300 RON
Magazie Cl Oras Stefénesti, Jud Botosani 6.116 EUR /| 29.600 RON
Solar C2 Oras Stefanesti. Jud Botosani 633 EUR /| 3.160 RON
Cabina bascula si garai | Oras Stefinesti, Jud Botosani S76 EUR /| 2.790 RON
Total 100 EUR /| 43,850 RON

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza Standardelor de evaluare a bunurilor,
recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre A.N.E.V.AR. (Asociatia
Nagtonala a Evaluatoriior din Romania)
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Capitolul 1 INTRODUCERE

1. 1. Certificarea evaluatorului

Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport a fost inspectatd de mine,
care am realizat evaluarea, avind in vedere cadrul de reglementare, baza, instructiunile,
ipotezele §i conditiile limitative, fard a avea o relatie particulard cu clientul, sau un alt interes
actual sau de perspectiva fatd de proprietatea imobiliard evaluati.

Acest raport de evaluare nu se bazeazdi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri.

fn aceste conditii fmi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in

raportul de evaluare.

1.2. Rezumatul faptelor principale i concluziile importante

La solicitarea proprietarului UNIVERSITATEA ,,ALEXANDRU IOAN CUZA> IASI,
am procedat la evaluarea a active fixe corporale, cu scopul estimérii valorii de piatd a acesteia
la nivelul datei de 22.07.2020.

Valoarea de piafd a fost estimatd prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare
reflectdnd circumstaniele cele mai probabile in care proprietatea ar fi tranzactionats pe piata.

Au fost alese urmatoarele valori estimate, valabile la data de 22.07.2020 pentru un curs
valutar de 1 euro = 4_8401lei;

Detalii despre mijloacele fixe evaluate i metodele de evaluare utilizate pentru alegerea

valoriide piata sunt prezentate in continuare in prezentul raport.
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Capitolul 2. PREMISELE EVALUARII

2.1 Obiectul si scopul evaludrii. Clientul si beneficiarul raportului
-Obiectul evaluarii 1l constituie active fixe corporale.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati a proprietatii

specificate mai sus, asa cum este definiti in standardele ANEVAR si in Standardele

Internationale de Evaluare, in vederea vanzarii.

Prezentul raport de evaluare se adreseazi UNIVERSITATEA ,,ALEXANDRU I0AN
CUZA” IASI, Jud. Iasi, in calitate de client si beneficiar.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,

eveluatorul nu-si asuma réspunderea dect fati de client si fatd de beneficiar lucrérii.

2.2 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Valoarea proprietatii a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui
tip de valoare {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv

standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia care sunt conforme cu
Standardele de evaluare a bunurilor.

Evaluarea executatd conform prezentului raporf, in concordanti cu cerintele
beneficiarului, reprezintd o estimare a valorii juste a proprietitii asa cum este aceasta definitd
in Standardele de evaluare a bunurilor.

Expresia valoare de piatd si termenul valoare justd, asa cum apare in mod uzual in

standardele de contabilitate sunt, in general, compatibile, chiar daci nu Intotdeauna sunt exact
echivalente.

Valoarea justd, ca un concept de contabilitate, este definiti in Standardele
Internafionale de Raportare Financiard si In alte standarde de contabilitate, ca fiind suma la
care poate fi tranzactionat un activ sau decontatd o datorie, de bunivoie, ntre pirii aflate in
cunostin{d de cauza, Tn cadrul unei tranzactii in care pretul este determinat obiectiv.

Valoarea justd se utilizeazi, 1n general, pentru raportarea financiard, att a valorii de piafd, cat

$i a valorilor nebazate pe piatd. Cénd se poate stabili valoarea de piatd a unui activ, aceastd
valoare va fi egald cu valoarea justd

Metodologia de estimare a valorii de piati a tinut cont de scopul evalurii.
2.3 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele
furnizate de client pdnd la data de 22.07.2020, datd la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile
estimate de citre evaluator.

Evaluarea a fost realizati la data de 22.07.2020.



2.4 Moneda raportului
Opinia finala a evaludrii este prezentati in RON si EURO.

Cursul de schimb valutar este de 1 EURO =4,8401RON,

2.5 Standardele aplicate
Elaborarea prezentului raport de evaluare este in conformitate cu Standardele de

evaluare a bunurilor,

2.6 Procedura de evaluare - etape parcurse, surse de informatii
Baza evaluérii realizate 1n prezentul raport-este valoarea de piatd asa cum a fost ea

definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului
- inspectia proprietatii — imobil
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat 1a baza elaborrii raportului
- selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport
- deducerea i estimarea conditiilor limitative specifice obiectivalui de care trebuie si se tind
seama la derularea tranzactiei
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii
aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii s1
fundamentarea opiniei evaluatorului

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru adoptate de catre ANEVAR.

Sursele de informafii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:
Documentele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv :

Metodologia de evaluare a proprietitilor imobiliare / metoda costurilor

Cursul de referintd al monedei nationale

Publicatii privind piata imobiliara
Evaluatorul nu isi asumd nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre

client §i proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de date

incomplete sau gresite.
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2.7 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa aparé. Publicarea, partiald sau integrald,

precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decht cele de la pet. 2.1, atrage dupa sine

Incetarea obligatiilor contractuale.

2.8 Responsabilitatea fagd de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client
in calitate de proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora.

Acest raport de evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizayi la pet.2.1.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o

responsabilitate fafd de o tertd persoand, In nici o circumstants.

2.9 Drepiul de proprietate evaluat

S-a evaluat proprietatea imobiliard, in conditiile limitative mentionate mai mai jos.

2.10 Ipoteze si conditii limitative
Principalele ipoteze §i conditii limitative de care s-a {inut seama in elaborarea

prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.10.1 Ipoteze

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietari §i au fost prezentate fard a se Intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, In afara cazului in care se specific
altfel.

Informatiile furnizate de cétre client i proprietari sunt considerate corecte.

Se presupune ci nu existd probleme legate de natura si caracteristicile solului si ale
structurii, considerate ca fiind in stare de exploatare normald, neafectats de vicii ascunse, care
si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea
condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi, respectiv studii geo,
expertize tehnice, etc.

Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele pirti ale cladiriii care
erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus ci aceste pirti sunt in stare tehnica
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bund. Nu putem s& exprimim nici o opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate iar
acest raport nu trebuie considerat ci ar putea inlocui concluziile unei expertize tehnice
Ingineresti ce relevd adevirata stare a structurii - rezistenta, stabilitate, siguranta in exploatare,
ete.

Se presupune c& amplasamentul este in deplind concordan{ cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul Inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate In considerare in raport

Din informatiile definute de catre evaluator §i din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice
care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu
are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale Tn acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior ci
existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢4 au fost sau sunt
puse In functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea
valorii raportate.

Bvaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare an
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii

Valoarea de piafd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piald se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt
moment,

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate In calcul eventuale
modificdri care pot sd apard in perioada urmatoare

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama
de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitic la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea

existentel §i a altor informatii de care acesta nu avea cunostint

2.10.2 Conditii limitative

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia
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Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan{d sau si
depund mérturie in instan{d relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de Intelegeri in prealabil.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de

la data Intocmirii sale. Dac# aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.

Capitolul 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd In contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piati schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Cererea i oferta de proprietiti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj Intre cerere si oferti.

Oferta penfru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Investifiile pe piata imobiliara sunt din ce In ce mai tentante, sunt sigure deoarece
proprietitile imobiliare sunt durabile.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat.

Tn cazul proprietatii ce se analizeazi in prezentul raport s-au cules date de pe piata libers

imobiliara locald, concluzia este ci atét cererea cit si oferta imobiliard sunt reduse.

3.2 Identificarea proprietiiii
Activele sunt compuse din cladiri situate in Orag Stefanesti, Jud Botosani.

3.3 Situatia juridici a proprietitii
Imobilele sunt proprietatea UNIVERSITATEA ,,ALEXANDRU IOAN CUZA™ IASI.



7.2. Fotografii
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