Municipiul lasi
Consiliul Local

HOTARARE
privind aprobarea Pianului urbanistic pentru zona construita protejata lasi, strada Toma
Cozma nr. 3, identificare cadastrala 152321, elaborat pentru mansardare corp D -
Universitatea ,,Alexandru loan Cuza” lasi

Consiliul Local al Municipiului lasi, intrunit in sedinta ordinara in data de 31.08.2022;

Avand in vedere Proiectul de hotédrare inregistrat sub nr. 101071/25.08.2022 initiat de
Primarul Municipiului lasi;

Avand in vedere avizul favorabil nregistrat sub nr. 371/29.08.2022 intocmit de Comisia
Juridica si de Disciplina a Consiliului Local al Municipiutui lasi;

Avand in vedere avizul favorabil inregistrat sub nr. 58/29.08.2022 intocmit de Comisia de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Consiliului Local al Municipiului lasi;

Avéand in vedere referatul de aprobare nr. 99314/23.08.2022, intocmit de Directia Arhitectura
si Urbanism;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 99315/23.08.2022, intocmit de Directia
Arhitectura si Urbanism;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 1075 din 14.05.2021 eliberat de Primaria
Municipiului lagi;

Avéand in vedere solicitarea nr. 28328/08.03.2022 depusa de Universitatea ,Alexandru loan

Cuza" lasi;
Avand in vedere adresa nr. 102327/30.08.2022 intocmita de Directia Arhitectura si
Urbanism; | _E_ CONFORI
At CU ORIGIMALUL

Avénd in vedere studiile intocmite: studiul geotehni'[. ri

are topoprafics,vizatd de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara, studiul istoric; !

:12 .

4 :
r_LLY 5 S

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 1334/28.02.2022; /

Avand in vedere avizul Arhitectului Sef nr. 296/11 .07.2022;% é
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Avand in vedere avizele si acordurile obtinute de la institutiile abilitate: 365/2022 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi, 20852/2022 emis de Comisia Municipala de Circulatie,
359516/2022 emis de Biroul Rutier, 2745013/2022 emis de Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta lasi, 40/2022 emis de Directia de Sanatate Publica lasi, 2053/2022 emis de Serviciul GIS
Cadastru, 3024/509/26/2022 emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, 113/U/2022 emis
de Directia Judeteana pentru Cultura lasi, 28734/2022 emis de Comisia pentru urmarirea
stabilitatii versantilor alunecatori, 51/2022 emis de Consiliul Judetean lasi;

Avand in vedere dispozitiile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii republicata cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr.
839/2009 cuprinzand Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991;

Avand in vedere dispozitile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
reactualizat;

Avand in vedere prevederile Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii
Teritoriului nr. 176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si coninutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal,

Avand in vedere dispozitiile Hotararii de Guvern nr. 525/1996 privind Regulamentul Generall
de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

Avand in vedere dispozitiile Legii privind normele de tehnica legislativd nr. 24/2000 cu
modificarile si compietarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 25/14.01.2021 pentru aprobarea modelului
ofientativ al statutului unitatii administrativ ~ teritoriale, precum si a modelului orientativ al
regulamentului de organizare si funclionare a consiliului local;

Avéand Tn vedere prevederile art. 129 si art. 196 alin. (1) lit. a, din Ordonanta de Urgenta nr.
57/03.07.2019, privind Codul Administrativ;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 61 din 30 aprilie 2020, privind
completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 si pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

-»;.r -
Art.1 (1) Se aproba Planul urbanistic pentru zona constrmta ;’protgiata i, stfada, Toma
Cozma nr. 3, identificare cadastrala 152321, elaborat pentru mansatd@'e co iversitatea
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~Alexandru loan Cuza” lasi.

(2) Suprafata terenului reglementat prin PUZ este de 11247,00mp.

(3) INDICATORI URBANISTICI:

+ H max = la cornisa de 16,00 m masurata de la cota terenului amenajat, numarul de niveluri
propuse D+P+1E+M;

* POT max = 25 %;

* CUT max = 0.85 mp.ADC/mp.teren;

+ Spatii verzi minim = 8.4%.

(4) Plansa de reglementari urbanistice U.2 si regulamentul local de urbanism sunt anexa si
fac parte integranta din prezenta hotarare.

(5) Lafaza DTAC, se va solicita prin certificatul de urbanism si avizul Autoritatii Aeronautice
Civile inclusiv pentru organizarea de santier, avizul de la Biroul Rutier, avizu! Directiei Judetene
pentru Cultura lasi, avizul Comisie pentru urmarirea stabilitatii versantilor alunecatori, conform
prevederilor impuse prin acestea la faza PUZ.

Art.2 Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data aprobdrii.

Ant.3 Extinderile, modernizarile si devierele retelelor tehnico edilitare necesare functionarii
investitiei de baza, acolo unde este cazul, se vor executa anterior inceperii lucrarilor autorizate
pentru construire, pe cheltuiala beneficiarului.

Art.4 Copie dupd prezenta hotérére va fi comunicata catre: Institutia Prefectului Judetului
lagi; Primarul Municipiului lasi, Directia Arhitectura si Urbanism; Consiliul Judetean |asi, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi; Serviciul GIS Cadastru, solicitant.

Art.5 Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari va fi asiguratd intotdeauna cu
respectarea cadrului legal incident de cétre Directia Arhitectura si Urbanism.

Art.6 Aducerea la cunosgtina publica a prezentei hotarari va fi asigurat3 de citre Centrul de

Informatii pentru Cetateni.

PRESEDINTE DE SEPINTA, ..’}
Consilier local, /-
Tudor Dornea;{

Contrasemneaza pentru leg

Nr. 350 din 31 augusf 202

Total )7_ : /
consilieri locali 3 /
Prezenti 21+
Pentru T
~ Tmpotrivd 0 | *Domnii consilieri locali fulian Husany, Elvira Rotundu, Cost e}-Marian Dalban,
=1 : e :
Abtineri 0 Daniel Juravie si Alin-MTril.:f_r%g;ndﬂes nu participq la dezbgteyi sl fa vot.
— | . A
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ANEXA LA HOTARAREANR.

P.U.Z. — Mansardare Corp D al Universitatii
“Al. I. Cuza” lasi, cu refacere acoperig

pe dimensiunile existente,
strada Toma Cozma, nr. 3, mun. lasi, jud. lasi

Proiect nr. 320/2021 Faza P.U.Z.
Beneficiar: Universitatea “Al. I. CUZA” lasi Exemplar 1
Proiectant: S.C. ARC DESIGN S.R.L.
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ANEXA LA HOTARAREA NR.

MEMORIU DE PREZENTARE

VOLUMUL 1

1. Introducere:
1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

- denumirea proiectului: P.U.Z. — Mansardare Corp D al Universitéatii “Al. 1.
Cuza” lasi, cu refacere acoperigs pe dimensiunile existente, strada Toma
Cozma, nr. 3, mun. lasi, jud. lagi

- beneficiar; UNIVERSITATEA “AL. |. CUZA" IASI

- proiectant general: S.C. ARC DESIGN S.R.L.

- data elaborarii: 2021

1.2 Obiectul P.U.Z.:

Lucrarea urméreste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere
urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata.
Obiectul P.U.Z.-ului constd Tn propuneri de organizare functionald, estetica si tehnica a
zonei si reglementarea indicilor teritoriali, urmérindu-se relationarea coerentd cu cladirea
monument istoric — Fosta Scoald Pedagogicé, azi copul D al Universitatii “Al. 1. Cuza’,
cod LMI 1S-1I-m-B-03826, dar si cu zonele invecinate.

Se propune o zona de dezvoltare pe strada Toma Cozma, nr. 3, mun. lasi, jud. lasi,
configurarea ansamblului compozitional in zona studiatd, Tn vederea extinderii capacitétii
de invatdmant si a dotarilor conexe prin amenajarea si compartimentarea spatiilor din
podurile existente. Prin interventia propusd, nu se va modifica forma si inaifimea
sarpantelor existente — coama, cornisé, tip acoperis.

Prevederile programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

PUG-ul mun. lasi, aprobat prin H.C.L.163/1999, stabileste destinatia zonei studiate
CB7 - zona care grupeazd functiuni complexe de importantd supramunicipald si
municipald, situate in afara zonei centrale — alte unitati dispersate existente.

1.3 Surse documentare:
La baza documentatiei au stat urmatoarele studii gi proiecte:
* Planul Urbanistic General al municipiului lag§  1As!

» Studiu geotehnic si de stabilitate; :

VIZAT 3PRE
NESCHIMBARE

SECRETAR O]

1 2021

2. Stadiul actual al dezvoltirii 5 g
2.1 Evolutia zonei: lg5 &

bitat urbanistic incepénd din secolul al
rti: Muntenimea de Jos, Muntenimea de
u are ca ax principal Bulevardul Carol |.

Din punct de vedere istorig, j-ggné‘? s
XVill-lea, in Muntenimea lasilor, mbgnﬁn
Mijloc $i Muntenimea de Sus. Asfazicartie

| 115
o

_




ANEXA LA HOTARAREANR.

350/3¢.08. 2022

Fondul construit al zonei studiate are un aspect eclectic rezeniel cladirilor

din epoci diferite, din secolele XIX §i XX si cu functiuni diferite: ciiinéa dominanta a
zonei este cea a cladirilor de Invatdmant, institutii publice si, mai apoi, locuinte colective
mici i medii si locuinte individuale.

Au fost conservate si restaurate o serie de monumente, in special ceie
proprietate publica.

lea, in stil eclectlc
De asemenea, situl se afla in zona de protectie a urmétoarelor monumente:
= Universitatea Al. |. Cuza, cladire inscrisd pe Lista Monumentelor Istorice a
juduetului lasi la nr. 923, avind codul IS-1l-m-B-03783, amplasatd pe Bd.
Carol |, nr. 11 — distanta fatd de amplasamentul studiat - 53,5 mp;
= (Casa Logofatului Nicolae Canta, azi Restaurant "Casa Universitarilor”, clédire
inscrisd pe Lista Monumentelor Istorice a juduetului lasi la nr. 922, avand
codu! IS-ll-m-B-03782, amplasatd pe Bd. Carol I, nr. 9 — distanta fatd de
amplasamentu! studiat - 35,0 mp;
= Casa C. B. Pencescu, claddire inscris2 pe Lista Monumentelor Istorice a
juduetului fasi la nr. 921, avand codul [S-1l-m-B-03781, amplasatd pe Bd.
Carol |, nr. 7 — distanta fatad de amplasamentul studiat - 34,3 mp;
* Casa Dimitrie Ghika, cladire inscrisA pe Lista Monumentelor Istorice a
juduetului. lasi la nr. 917, avand codul 1S-Il-m-B-03779, amplasatd pe Bd.
~onrixarol |, nri 3 — distanta fatd de amplasamentul studiat - 86,8 mp;
cu eric@alEgiul hlatlonal C Negruzzi, clidire inscris8 pe Lista Monumentelor Istorice a
CR"“AF]M%! lagi la nr. 972, avlnd codul IS-ll-m-B-03872, amplasatd pe str.
2Ma, nr. 4 - distanta fati de amplasamentul studiat - 112,5 mp;

localitate:
studiat se afld In In partea de nord a intravilanului municipiului lasi, In
Carllerul Copou, aliniat la strada Toma Cozma.
Amplasamentul face parte din zona CB7 — zon& care grupeaza functiuni complexe de
Importanté gupl;amummpalé si municipald, situate fn afara zonei centrale — alte unitati
rsate existente, noul spital incadrédndu-se in aceasta categorie. Conform P.U.G. lasi,
pro at—prIn H.C.L.163/1998, pentru aceastd zond este necesard elaborarea unui Plan
Urbamstlc Zonal.
Terenul se Tnvecineaza cu:
* nord: strada Toma Cozma - stradd cu sens dublu si trei benzi de circulatie n
total in dreptul sitului studiat;
= la est: nr. cadastral 134679 — Casa Universitarilor, cod LMI 1S-1l-m-B-03782, nr.
cadastral 1563287 si nr. cadastral 153289 — constructii din incinta Cercului
Militar;
* la sud: strada Petru Caraiman, stradd cu sens dublu, cu dou3 benzi de
circulatie si locuinfe colective S+P+6E;

: [TTiae
la vest: alee acces. ’ A L
g N
Relationarea zonei cu localitatea: ' ?}" 3 Aol Ak
Accesul pietonal si rutier in zoné se face din s rad ma C&ﬁng giﬁgié\ﬁ la

de nord a terenului, strad cu sens dublu $i cu trei
studiat.
Cooperarea in domeniul edilitar — zona si cladirea este complet echipata edilitar.
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Deservirea cu instituii de interes general este asigurata d turrta‘p'qznronam/otuluﬂn\

Zona centrald a municipiului lasi. Qp WEAY f\
)

2.3 Elemente ale cadrului natural:

2.3.1. Relieful:

Amplasamentul prezinta o diferentd de nivel pe nord - sud, cu zona ce
coltul de nord-est al proprietatii. Terenul va fi sistematizat vertical, astfel in
inundabil in timpul viiturilor.

2.3.2. Reteaua hidrografica:

Din punct de vedere hidrografic, localitatea lasi este strabatutd de rdul Bahlui, care
face parte din marele bazin hidrografic al Prutului. Densitatea retelei hidrografice este de
0,43km/km2.

Localitatea lasi este strabatutd de o retea hidrografica cu debit permanent chiar si in
perioadele secetoase. Principalul rdu este Bahlui, care in intravilan primeste un afluent de
dreapta (paraul Nicolina) si trei afluenti de stdnga (paraurile Rediu, Cacaina, Ciric).

Tipul de regim hidric este unul specific de podis si campie, cu ape mari de scurtéd
durata, ape mari de primévara si viituri de vara. Alimentarea este pluvio-nivald si pluviala
moderata.

Lucrarile de investigare geotehnica, efectuate pe amplasamentu! la care face referire
documentatia de fata, au evidentiat prezenta apei In foraje la cota -12,20m in forajul FO1
respectiv -11,90m in forajul FO2. Cotele sunt raportate la cota terenului natural (CTN).

Caracterul stratului acvifer se considera a fi liber.

2.3.3. Clima:

Zona studiatd in cadrul prezentului P.U.Z. se incadreazd intr-un climat de tip
temperat continental pronuntat, integrindu-se in mod organic ansamblului conditiilor
naturale ale Podigului Moidovei.

In timpul verii predomina timpul secetos, cu temperaturi ridicate, a céror valoare
maxima a fost de 40°C. larna, zona este acoperitd de mase de aer venite din nord-est si
nord, fiind adesea expuse viscolului. Valorile medii anuale ale temperaturii aerului sunt
destul de ridicate, izoterma de 9,4°C strib#tand zona.

Cantitatea totald de precipitatii oscileaza in functie de anotimp: 35-40% din totalul
precipitatiilor cad vara, 23-30% primévara, 17-23% toamna si 10-17% iama.

Sub aspectul micro-climatului, nivelul precipitatilor este de 514,8 mm/an cu
fenomene naturale, chiciurd, polei, zdpad& abundents, zona avand adéncimea de inghef
de 0,90 m. Directia vantului dominant este NV-SE, perimetrul se incadreazd in sectorul
microclimatic industrial-feroviar (microclimatul de albie majoré a Bahluiului si a afluentilor
lui).

Actiunea zapezii pe sol: sox= 2.5 kN/m? (conform indicativ CR 1-1-3-2012)

Presiunea vantulqt Qqre=6;7-kPa (conform indicativ CR 1-1-4-2012)

Aceste aspecte vor ipfiighta organizarea isticd din punct de vedere al
organizarii functiunilor] a rapprtulﬂn de glin si va"?jétu | de autorizatie de
construire. [ 83 Wi | ' 1

28 & 9

2.3.4. Conditii be‘t&hﬂf‘ce

Din punct de vedefe geol
partea central-estica a Rfatfo mei oldovenestl unitate cu aspect tipic
apartinand Platformei .Est-Eu open In alcétuuirea ei se disting cele doud elemente
structurale specifice! il Jnfd rigr, cutat, ce constituie soclul, care corespunde etapei in
care spatiul Platformei enesgti a evoluat ¢a-arie labil3, si aitul superior, cuvertura,
corespunzand etapei in caréacest spatiu a evoluat ca domeniu stabilizat (L. lonesi, 1994).

3

L‘,

l
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Formatiunile intélnite in zona apartin Sarmatianului $i-Guetérnerului—-Sarmatiant
reprezinta fundamentul zonei gi este reprezentat de o argild marnoasé# vanata-cenusie ce
se intéineste de la o adancime, de obicei, mai mare de 10,0 m. Cuaternarul este
reprezentat printr-un depozit loessoid (zona de platou), respectiv un deluviu de pants
argilos prafos (zona de coasts).

In scopul stabilifi condifilor de teren, cunoasterea i precizarea caracteristicilor
geotehnice ale pamanturilor din amplasamentul care face obiectul prezentei @megtﬁ i,
n baza prevederilor STAS 1242/4, SR-EN 1997-2/2008, NP 074/2014 s-au,éféct at-ucrafi
de teren dupd cum urmeazj: A

= 2 foraje mecanizate de 6” FO1-F0O2 panJ la adancimea de 20.00

Forajele au fost executate de citre S.C. PROCONRIM S.R.L.

Din cuprinsul sondajelor s-au prelevat probe tulburate si netulburate
in laboratorul de incercdri in constructii gradul Il al S.C. PROCONRIM S.R:% ’L lQF
numarul 3288/12.09.2017), s-au determinat, pentru terenul din amplasament, urnélgacsle’

* caracteristicile fizice ale piméantului pentru probele tulburate:

* caracteristicile fizice $i mecanice ale pdmantului pentru probele netulburate.

Coloana litologicé observata pe teren la realizarea forajelor este prezentati in Fisele
de Foraj din cadrul Studiului Geotehnic si de Stabilitate, impreun# cu cotele de la care s-
au prelevat probe tulburate si netulburate.

n baza observatiilor si cercetarilor efectuate, pe amplasamentul care face obiectul
prezentei documentatii, se evidentiazd urmétoarea configuratie neuniform3 a succesiunii
litologice:

* pentru sondajul FO1 - 20.00m (nivelul de referint4 al cotelor si adancimea forajului
s-au raportat ia C.T.N. de la gura forajului):

- un strat de sol vegetal cu grosimea de aproximativ 50cm;

. un strat de argild prifoasd cafenie-verzuie loessoidd, PSU, cu filme de nisip
3! conet’gu plasticitate mijlocie, plastic vartoasa spre tare, umeda spre foarte umeds,
£ Cly ORIGIHAL . B 8 .
iy o G460 ‘presibim'ate mare cu grosimea de aproximativ 1_2000m;
9 SECRETAR “in strat de argild cafenie cu filme de nisip, cu plasticitate foarte mare, plastic
pr o R ~artoasd, umeda, cu compresibilitate mare spre medie cu grosimea de circa
=y i 10cm;
au 3 e argild cu aspect mérnos, cu filme de nisip cenusiu, cu plasticitate
~mare! spre foarte mare, plastic vartoas¥ spre tare, foarte umedd, cu
compresibilitate redusa cu grosimea de circa 140cm.
= pentru sondajul FO2 - 20.00m (nivelul de referint4 al cotelor si adancimea forajului
s-au raportat la C.T.N. de la gura forajului):

- _-un strat de umplutura din agrilé prifoasa cu resturi de carimidd cu grosimea
de aproximativ 150cm;

- un strat de argilé prafoasa cafenie-verzuie loessoids, PSU, cu filme de nisip cu
plasticitate mijlocie, plastic vartoasa spre tare, umed3 spre foarte umed3, cu
compresibilitate mare cu grosimea de aproximativ 1090cm;

- un strat de argild cafenie cu filme de nisip, cu plasticitate foarte mare, plastic
vartoas3, umedd, cu compresibilitate mare spre medie cu grosimea de circa
610cm;

- un strat de argild cu aspect marnos, cu filme de nisip cenusiu, cu plasticitate
mare spre foarte mare, plastic v . cu
compresibilitate redusa cu grosimea de ci 03 150cm. viZAT SPRE

2 NESCHIMBARE
2.3.5. Riscuri naturale: A SECRETAR
Conform Normativului P100/1-2013, valoaresai2 a__acceleratiei tru

componenta orizontald a migcérii terenului, pentru amplasamente situate Tn municipiul asi,
este 0,25 g iar pentru componenta verticald se evalueazi ca fiind 0,7an.

4
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Conform legii 575/2001 privind “Planul de amenajare a teritoriului national -
Secfiunea a V-a, zone de risc natural”, arealul amplasamentului se incadreaz3, din punct
de vedere al riscului de alunecéri de teren, in zona cu risc ridicat, cu probabilitate mare de
producere a alunecarilor de teren de tip primare.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate zone cu forme de eroziune, valuriri
sau alte elemente specifice ce ar putea conduce la fenomene de instabilitate.

Amplasamentul se Tncadreaza n zona de risc: Zona 7.1 de intensitate seismica pe
scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, amplasamentul aparfine zonei cu o
cantitate maximé de precipitatii cdzutd in 24 de ore, estimati a fi intre 100-150mm cu
posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare a deversarii de rauri.

Urménd metodologia descrisd in Normativul NP 074/2014, punctajul ]
celor cinci factori este 12 puncte. Astfel, cu acest punctaj, riscul geotehnic §‘€e
iar categoria geotehnica este 2.

)
2.4 Circulatia: AN L o
Accesul pietonal si rutier in zona se face din strada Toma Cozma, si _aiﬁ, se-tato
de nord a terenului, stradd cu sens dublu si cu trei benzi de circulatie in -
studiat. Acesta se afld Tn stare buni, cu strat de uzura asfaltic.
Zona este foarte bine deservitd de transport public in comun. De asemenea, pe
Bulevardul Carol | sunt prevézute benzi pentru circulatia blanda.

2.5 Ocuparea terenurilor:

2.5.1. Principalele caracteristici ale funcliunilor ce ocupé zona studiats.

PUG-ul mun. lasi stabileste destinatia amplasamentului studiat zona CB7 — zon3
care grupeaza functiuni complexe de importantd supramunicipald si municipala, situate in
afara zonei centrale — alte unitsti dispersate existente. Conform P.U.G. lasi, aprobat prin
H.C.L.163/1999, pentru aceastd zon&d este necesard elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal.

Pe parcelele cu care se invecineaza lotul studiat sunt edificate institutii publice si
locuinte colective mici si mijlocii.

Pe situl studiat se afld doud constructii, dintre care una este fosta Scoald
Pedagogic3, edificatd in a doua jumatate a secolului al XIX-lea, realizati in stil eclectic.
Cea de-a doua constructie este o clidire anex4, realizata in a doua juméitate a secolului al
XX-lea.

2.5.2. Relationdri intre functiuni
Zona studiata si vecinatétile sunt compatibile functional, nefiind identificate conflicte

ntre functiuni. 1AST

VIZAT SPRE

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond copstr§ NESCHIMBARE

Loturile din zona studiatd sunt majoritar curisislite, c&ﬁﬁﬁ&ﬁa‘rmcu@ a
terenului variind intre 30% si 90%. -

Pe amplasamentul studiat se aﬂédgy_é__gonstructii, iar gradul de ocupare al terenului

este de 20,47%. . -4 (F

1

A

', or
2.5.4. Aspecte calitative ale fqhg@ufﬁﬁuzstrqit
Cladirile din zona studiaté se/firgzinta Intr-o stare fmedie sau buna, insa pot fi notate
céteva anexe care fac nota discordants.< ) ' _
Pe amplasamentul studiat regagimarmatodrelek
= constructia C1 — corp D al Pniversithii
2.220,0mp {conf. extras ,ICF), Qria /desféByratd 6.246,0mp (conf. extras CF) si

iz :
[ = ¥ 5

<]
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370/ 8.0 a2,
regimul de inalfime D+P+E+M (conf. extras CF), in reglitate DZP+2E+M, stare |

medie;
= constructia C2 ~ constructie anex3, avand aria construita si desfasuratd de 82,0 mp
(conf. extras CF) si regimul de iniltime parter(conf. extras CF), In realitate parter si
etaj, stare buna. A

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, In corelare cu zonele vecine N

Prin pozitia sa, amplasamentul beneficiaza de dotéri complete: magazing alife/fiares
dotari sportive, unitafi de invatdmant, dotéri de sénitate publica, unitati de cult\ < b j?
B '211}_5“

N
O)'(, \\"JVV
2.5.6. Asigurarea cu spafii verzi %54 5t Muﬂ\c\;‘)a/

Pe amplasament si In zond vegetatia este dezvoltatd spontan, neorganizat:-/Spatii -
verzi amenajate se regasesc in Parcul Titu Maiorescu, Piata Universitétii, Parcul Copou.

g

2.8.7. Existenta unor riscuni naturale in zona studiaté sau in zonele vecine

Conform legii 575/2001 privind “Planul de amenajare a teriforiului national —
Secfiunea a V-a, zone de risc natural”, arealul amplasamentului se incadreaz3, din punct
de vedere al riscului de aluneciri de teren, in zona cu risc ridicat, cu probabilitate mare de
producere a alunecérilor de teren de tip primare.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate zone cu forme de eroziune, valuriri
sau alte elemente specifice ce ar putea conduce la fenomene de instabilitate.

Amplasamentul se Incadreazi in zona de risc: Zona 71 de intensitate seismic3 pe
scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, amplasamentul apartine zonei cu o
cantitate maxima de precipitatii cazutd in 24 de ore, estimati a fi intre 100-150mm cu
posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare a deversarii de rauri.

2.5.8. Principalele disfunctionalitafi

Drumurile invecinate genereazé o poluare usoars fonica si cu particule a aerului din
cauza traficului.

Trama stradald care deserveste amplasamentul studiat, dar si Tn general centrul
lasului, nu mai are resurse de teren petru a-si mari gabaritu! prin lirgirea amprizei. Drept
urmare, trebuie identificate noi tipuri de transport, in comun sau individual, care s& permits
cresterea numarului utilizatorilor, dar care sa necesite mai putin spatiu pentru rulare si
stationare i care sa fie prietenoase cu mediul inco

VIZAT SPRE
NESCHIMBARE

SECRETAR
' ietate @ I

2.6 Echipare edilitara:

A. Alimentarea cu apé: !

In zona studiats exists refea de alimentare cu-#38&!
S.A., iar cladirea corpului D al Universitatii “Al. |. Cuza”, aflati pe amplasamentul studiat,
este brangati la aceasté retea.

B. Alimentarea cu caldura:

Asigurarea du cadurd a construciiet, existente pe sit se face de la centrala proprie.
Pentru aportul de e;u_-’r’.ece. au:fostamﬁiasate pe fatada cladirii C1 cateva unitati exterioare
a aparatelor de adr fiepabsiar GeEnEiny |

1

; ma, exista retele de canalizare a apelor uzate,

aflatd in proprietatea Apavital S.A., la‘care este racordatd cladirea de pe amplasamentul

studiat.
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D. Alimentarea cu energie electricd: B e
Alimentarea cu energie electrica a incintei se face de la reteaua aeriani de distributie

amplasatd pe stalpii existenti pe strada Toma Cozma.

E. Alimentarea cu gaz metan:
Reteaua de gaze naturale este amplasatd de-a lungul proprietatii studiate, in
exteriorul ei, spre latura de vest. Cladirea C1 este bransata la reteaua de gaze naturale.

F. Racordul la refelele de comunicafie:
in zona studiata au fost identificate ce! putin 2 furnizori de servicii CA
internet cu retele de fibrad optica aeriene, amplasate pe stélpii din beton.

2.7 Probleme de mediu:

2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit

In zona studiat3 exista fond construit pe amplasamentele vecine speci
institutii publice si locuinte colective mici si mijlocii. Procentul de ocupare a lotu
intre 30% si 90%.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Conform legii 575/2001 privind “Planul de amenajare a teriforiului national -
Secfiunea a V-a, zone de risc natural”, arealul amplasamentului se incadreaza, din punct
de vedere al riscului de alunecari de teren, in zona cu risc ridicat, cu probabilitate mare de
producere a alunecarilor de teren de tip primare.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate zone cu forme de eroziune, valuriri
sau alte elemente specifice ce ar putea conduce la fenomene de instabilitate.

Amplasamentui se fncadreazi in zona de risc: Zona 71 de intensitate seismica pe
scara MSK, cu o perioada de revenire de ¢ca. 50 ani.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, amplasamentul aparfine zonei cu o
cantitate maxima de precipitatii cdzutd in 24 de ore, estimata a fi intre 100-150mm cu
posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare a deversérii de rauri.

Zona nu prezintd semnele unor fenomene fizico-geologice distructive active.

In cadrul Studiului Geotehnic si de Stabilitate s-a executat analiza de stabilitate, in
vederea oblinerii suprafetelor potentiale de alunecare pe baza criteriului coeficientului de
stabilitate minim, determinat din multimea de coeficienti de siguran{d caiculati pentru
multimea de suprafete generate.

Pentru determinarea stabilitafii amplasamentului in situatia existentd, amplasament
situat la adresa strada Toma Cozma, nr. 3, municipiul lasi, judetul lasi, s-a realizat un profil
de stabilitate transversal prin intermediul unui program de calcul automat.

Conform breviarului de calcul (Anexa 3 din Studiului Geotehnic si de Stabilitate),
amplasamentul are stabilitatea asiguratd pe zona pe care se va construi atat in situatia
existenta cat si In situatia propusa, atat in regim static cat si fn regim dinamic.

1AS]
2.7.3. Marcarea punctelor §i_traseelor din syste ‘sl cailor dazeqrypygati §i
categoriile echipani edilitafe, ce&pr@'zinté riscuri pent. zﬁé NESCHIMBARE
Nu este cazul. [ =3 & 7 5
(67 & A SECRETAR

rifnoniu ce necesitd protecfie -
perst PUZ si care face obiectul lucrdrii se afld clédirea
marul 971 - Fosta Scoald Pedagogicé, azi corpul D

2.7.4. Evidentiere valonior g
Pe amplasamentul studjat plin\e
monument istoric ingcrisa 1 LMNa.p
al Universitatii “Al. I/ Cuza® cod' LM
lea, in stil eclectic./ >~ '
De asemenﬁ/a, Sitg
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* Universitatea Al. |. Cuza, clddire inscris3d pe Lista M
juduetului lasi la nr. 923, avand codul IS-I-m-B-03783, amplasatd pe Bd.
Carol |, nr. 11 — distanta fatd de amplasamentul studiat - 53,5 mp;

» Casa Logofatului Nicolae Canta, azi Restaurant "Casa Universitarilor", cldire
inscrisd pe Lista Monumentelor Istorice a juduejului lasi la nr. 922, avand
codul 1S-1l-m-B-03782, amplasatd pe Bd. Carol I, nr. 9 - distanta fai de
amplasamentul studiat - 35,0 mp;

*» Casa C. B. Pencescu, cladire inscrisd pe Lista Monumentelor Istorice a
juduetului lasi la nr. 921, avand codul IS-ll-m-B-03781, amplasatd pe Bd.
Carol |, nr. 7 - distan{a fatd de amplasamentul studiat - 34,3 mp;

*« Casa Dimitrie Ghika, cladire inscrisd pe Lista Monumentelor Istorice a
juduetului lasgi la nr. 817, avand codul iS-l-m-B-03779, amplasatd pe Bd.
Carol |, nr. 3 - distanta fatd de amplasamentul studiat - 86,8 mp;

Colegiul National C Negruzzi, cladire inscrisd pe Lista Monumentelor
juduetului lagi Ia nr, 972, avand codu! IS-Il-m-B-03872, amplasata pe str. To
4 — distanta fatd de amplasamentul studiat - 112,5 mp

2.7.6. Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupd caz

Nu este cazul.

2.8 Op;iuni ale populagiei:

anuntat pe site-ul propriu, in data de 25 junie 2021, intentia de achizitiona servichi de
proiectare faza PUZ pentru obiectivul “Plan Urbanistic Zonal pentru mansardare Corp D al
Universitétii Al. I. Cuza din lasi cu refacere acoperis pe dimensiunile existente, strada
Toma Cozma nr. 3, mun. lasi, jud. lasi". In acest sens a fost demarats procedura de
achizitie prin solicitarea publlcé a unei oferte de pret.

In baza unui contract de prestiri servicii, a fost demarati intocmirea acestui Plan
Urbanistic Zonal, Universitatea “Alexandru loan Cuza” lasi optdnd pentru reglementarea
lotului studiat, astfel incét sa poats acomoda spatii suplimentare de invétamant si conexe
administrative.

In acest sens, prin Planul Urbanistic Zonal, se vor elabora solutii concrete de
reglementare a amplasamentului in vederea extinderii spatulor de l‘nvégémént si a dotarilor
conexe administrative, obtinerii confortului urbanistip-gi-a-unei imagini de calitate din punct
de vedere arhitectural. VIZAT SPRE
NESCHIMBARE

investitia se afla in_proprietatea Unlversatétn “Al 1. Cuza Nu existd Tnscrisurtprivind
| Tiwsdezmembramintele dréptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini.
‘ r{f‘-w Amplagattiéntul studiat se afld in partea de nord a intravilanului municipiului lasi, in
“Castimrt Gapp m‘limak la strada Toma Cozma.

3.1. Ié‘ér‘cluzii ale studiilor de fundamentare:

Ca etapé premergétoare intocmirii prezentei documentatii, s-a intocmit si aprobat de
cétre Comisia“de Urbanism a Municipiului lagi Avizul de Oportunitate pentru intocmirea
acestui PUZ, ce are ca obiect propuneri de organizare functionald, estetica si tehnici a
zonei si reglementarea indicilor teritoriali, urmérindu-se relafionarea coerents cu cladirea
monument istoric — Fosta $coaté Pedagoglca azi corpul D al Universitatii “Al. I. Cuza”,
cod LM I1S-1I-m-B-03826, dar si cu zonele invecinate.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.: 310/ 4. of. M”z_’._

Amplasamentul face parte din zona CB7 — zoné care g c I_l,lﬁi complexe de-
importantd supramunicipald si municipal3, situate in afara-zenei-céfitrale — aite unitati
dispersate existente, noul spital incadrandu-se in aceasta categorie. Conform P.U.G. lasi,
aprobat prin H.C.L.163/1999, pentru aceastd zoni este necesard elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal.

Posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a ternului, precizate in_Certificatul de
Urbanism nr. 1075/14.05.2021, preluate din RLU, sunt: O A f\ﬁ.a\

s  POT conform PUZ; \

*  CUT conform PUZ ;
* Regim de nallime: conform PUZ,
= Aliniamente: conform PUZ.

3.3. Valorificarea cadrului natural:
Fiind un amplasament urban, cadrul este antropic si nu au fost identific
ale cadrului natural care sa fie valorificate.

3.4. Modernizarea circulatiei:

3.4.1. Cai de comunicalie;

Accesul in 2ona studiatd se va face din strada Toma Cozma. Circulatile auto
invecinate cu terenul studiat sunt modernizate si se afla intr-o stare buna. Ins#, trama
stradald care deserveste amplasamentul studiat, dar si in general centru lasului, nu mai
are resurse de teren pentru a-si mari gabaritul prin largirea amprizei. Drept urmare,
trebuiesc identificate noi tipuri de transport, in comun sau individual, care si permit3
cresterea numarului utilizatoritor, dar care sa necesite mai putin spatiu pentru rulare si
stationare.

Atat in timpul zilei, cét si in timpul noptii accesul auto in zona poate fi restrictionat
sau controlat.

3.4.2. Transportul in comun:
Zona este complet deservitid de transport public in comun, atat prin autobuze, cét Si
prin tramvaie, care circuld pe bulevardul Carof I.

3.4.3. Parcaje:
Parcajul amenajat va avea o capacitate stabilita prin calcul, in funclie de solutia de

arhitectura. IAS] VIZAT SPRE
Conform HCL 425/2007, sunt necesare: ;
* locuri pentru studenti: 1 la 10 studenti; @ NE_SCH'MBARE
* locuri pentru angajati: 1 la 3 cadre didacfice. ¥ SECRETAR 0)

Avéand in vederea pozitionarea lotului in cadrul orasului, proximitatea acestuia fata de
campusul universitar Titu Maiorescu, precum si politicile urbane europene privind
dezvoltarea durabila si sustenabilitatea, nu se justifici amplificarea numérului de locuri de
parcare pentru studenti. Propunem me sa fie amanejate minim 500 locuri protejate
pentru parcarea bicicletelor. Se vor meg;‘iljg}pele 25 locuri de parcare existente.

f ;53‘ w ;

3.5. Zonificare functionaféﬁ-gi'fle : iybilant teritorial, indici urbanistici:

Se propune pentru amplg‘sgn?i’e ul sttydig adrarea sa in zona UTR CB U1 — zona
cu dotdri de invatdmant si conbié?dg‘?mp pramunicipald.

Utilizén admise: [ °F

- dotari de Tnvété;ﬁént; &
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- dotari conexe: spatfii administrative, spatii tehnice, dofari spdrtive, alimentati
publica, comert;

- alei carosabile si pietonale, parcaje auto, terenuri de sport;
- utilitadti pentru functiunile sus mentionate, ateliere de intretinere.
Utilizan interzise: Y
- se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezeniate (la *
precedent; G A
- se interzice cu desavargire amplasarea de functiuni poluante.

Se vor utiliza materiale de constructie si finisaje de buna calitate. Podurilorli-s
asigura lumina naturald prin intermediul unor ferestre practicate in planul invelitorii,
orientate spre curtea interioara.

Zona edificabild propusad pentru UTR CB U1 se va retrage conform plansei atasate
U2 astfel:

* la nord — pe limita de proprietate, corpul D, edificat in a doua jumatate secolului
al XIX-lea fiind astfel amplasat — distanta fata de cea mai apropiaté constructie
cu functiunea sala de sport - 47,6m;

__,._._L——_!a;e'sff 5 m fat limita de proprietate — proprietate Casa Universitarilor, distan{a
.‘ﬁﬁiﬁhﬁm corrgul D si cea mai apropiaté constructie cu functiunea anexa - 10,0m;

r “a axast- \5 m fatd limita de proprietate, distanta dintre corpul D si cea mai

@ SECRETA apropiata tonstructie cu functiunea bloc de locuinte - 15,3m;
v Aa.sud—= 5 m fafa limita de proprietate, distanta dintre corpul D si cea mai

ropiatd_cgnstructie cu functiunea bloc de locuinte > 20,0m;
ozitia planimetrici se va face astfel incat volumele sa fie amplasate conform
limitelor. convenite, urméand ca restul terenujui s& permitad circulati, accesul in incinté,
amenajdri peisagere, terenuri de sport, asigurandu-se conditii de protectie fata de incendii
si-normeile tehnice specifice.
- Se. va asigura accesul specializat in cazul unor evenimente legate de protectia la

‘incendlu.

INDICI TERITORIALI EXISTENTI

Suprafata terenului: 11.247,0 mp | 100,0%

Arie construita existentd (C1+C2) 2.302,0 mp | 20,5%

| Arie desfasurata existenta 6.328,0 mp

Suprafaia parcaje, alei, trotuare si

platforme betonate 7.9950 mp | 71,1%

Spatii plantate ot | 9500 m - ‘N

P.C.T. existent Ac/St*100 7% N RARE

CuTedistent | ~Adust [[P8p | gecreTAR Q;
| 2021 -

Bilantul teritorial propus:

INDICI TERITORIALI PROPUSI
Suprafata terenului: 11.247,0 mp | 100,0%
Arie construita propusa (C1+C2) 2.302,0 mp | 20,5%
Arie desfésurata propusa 9.050,0 mp
Suprafata alei, trotuare si
platforme betonate 7.9950 mp| 71,1%
Spatii plantate 9500 mp| 8,4%

10
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P.O.T. rezultat Ac/St100 [2047% ]

C.U.T. rezultat Adc/St 0.8
P.O.T maxim propus prin P.U.Z. Ac/St*100 25%
C.U.T. maxim propus prin P.U.Z. Adc/St 0,85

Valoarea procentului de ocupare a terenului ~ P.O.T. va fi de maxim 25,0 %
Valoarea coeficientului de utilizare teren —~ C.U.T. va fi maxim 0,85mp AD
Inaitime maxima = 16,0m — fata de C.T.A.

Regim de inalfime maxim = D+P+1+M

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare:

3.6.1. Alimentare cu apé gi canalizare:

Corpul D al Universitatii “Al. 1. Cuza” este brangat ia refeaua publica de alimentare cu
apa si canalizare, aflats in administrarea APAVITAL. In urma realizérii investitiei, nu va fi
necesar realizarea unui nou brangament.

Apele uzate menajere rezultate vor fi evacuate in reteaua de canalizare menajera
existenta in zond. Efluentul evacuat in refeaua de canalizare centralizati se va incadra in
limitele de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

Apele pluviale de pe intreg amplasamentul studiat vor fi colectate in mod divizor (fata
de retelele de canalizare menajera). Colectarea apelor pluviale se va realiza diferit, functie
de natura suprafetei, astfel:

Apele pluviale de pe invelitoarea cladirilor vor fi dirijate spre zonele cu spatii verzi.

Apele pluviale de pe suprafata aleilor pietonale vor fi colectate prin intermediul
rigolelor si utilizate pentru irigatia spatiilor verzi.

Apele pluviale de pe suprafata parcarilor amenajate in aer liber vor fi colectate prin
intermediul rigolelor si dirijate spre separator de hidrocarburi echipat cu filtru cu
coalescenta. Din separatorul de hidrocarburi, apele vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor
verzi.

3.6.2. Alimentarea cu cildura:

Asigurarea cu célduré a corpului D al Universitatii “Al. I. Cuza” se face de la centrala
proprie, care este echipata cu 2 cazane, fiecare de 350kW, cu combustibil gazos. Vor fi
eliminate unititile exterioare de pe fatadele clidirii, aportul de aer rece va fi asigurat printr-
o centrald de tratare a aerului.

3.6.3. Alimentarea cu energie electricé: iA§l VIZAT SPR? .I
Alimentarea cu energie electrici a incintei se fack dega refeauaesianaieadistributie

amplasata pe stalpii existenti pe strada Toma Cozm
necesar un nou brangament. 2021

\ eceBE CMETAR VT

3.6.4. Racordul la refelele de comunicatie:

In zona studiats au fost identificate cel putin 2 furnizori de servicii CATV / Telefonie /
Internet cu retele de fibré optica aeriene, amplasate pe stalpii din beton.

3.6.5. Evacuarea gunoiului:  / /;fg? & L

Deseurile rezuitate vor fi colégtaferﬁ‘h confainere adecvate, pe categorii, si vor fi
preluate de operatorul de salubrita/téf‘ iU t, b care se va incheia contract.

&) L/
S

urselor de poluare (emisii, deversdri, efc.)

3.7. Protectia mediului:
3.7.1. Diminuarea pang/Ig alimi

11
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In zona nu se vor prevedea funcfiuni care s& produci poluareé mediului. Se vor lu
toate mésurile ce privesc diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii
deversari). Pentru protectia factorilor de mediu, se vor avea in vedere reg|
prevazute in Legea 265/2006, privind protectia mediului, cu completarile si
uiterioare.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale b7

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile din studiul hnic:st

se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale. AT

Din observatiile de teren, ce au stat la baza intocmirii Studiufui Geotehnic ¢ el

Stabilitate, rezultd ca zona nu prezintd fenomene fizico-geologice distructive care si-i

pericliteze stabilitatea. Vizualizand cotele terenului din amplasament, se constatd ¢3 nu

existd riscul de inundabilitate al amplasamentuiui $i nici de formare a viiturilor sau a

alunecarilor de teren.

Studiul Geotehnic si de Stabilitate recomands:

* excavaliile pentru realizarea infrastructurilor se vor realiza in taluz cu inclinatie
mai mica de 45° (mai mica de 1:1); Taluzurile vor fi acoperite obligatoriu cu
folie de protectie PVC impotriva apelor din precipitatii;

* proiectantul va recalcula fundatiiie la stare limita utim# (SLU) si stare limita de
serviciu (SLS) pentru situatia propus4;

= elementele infrastructurii se vor hidroizola atat in plan orizontal cét si in plan
vertical;

= conductele purtdtoare de apa se vor poza in canivouri pentru a facilita accesul

ws; —————|a acestea in caz de defectiuni;

( CU-é%@gaﬂmcutia’éventualelor umpluturi se va realiza compactarea acestora pana la

seoe ufi gra#l de dompactare de minim 95%:

ETHVERNEM L vedere cotele terenului amenajat, faza In care se realizeazi
ggpume@a tehnicé actualad (P.U.2.), imposibilitatea spargerii placii de beton
(suprafafa—drumului de acces) cat $i a paméantului din amplasament,
atificatia forajului FO1 a fost echivalata pe baza celorfalte 2 foraje (FO2, F03)

in.vederea realizérii profilului de stabilitate. Forajul FO1 va fi realizat ulterior, la

faza de proiectare D.T.A.C. cind se va sparge placa de beton si se vor
executa lucrdrile de prospectiune geotehnics; prezenta documentatie este

valabild doar pentru faza de realizare a planului urbanistic zonal (P.U.2.);
= evitarea umezirii terenului din zona fundatjilor, in timpul exploatérii acesteia,

prin luarea de masuri privind sistematizare verticals si indepartarea rapid3 a
apelor din precipitatii de pe acoperisul ciadirii (prevazéndu-se burlane si
joheaburi pentru scurgerea apei) gi prin realizarea de trotuare si rigole
perimetral constructiei cu i&time minima de 1,00m $i rosturi impermeabilizate
cu mastic bituminos; apa colectat3 va fi dirijats la o distan{s de minim 3.00m
faté de fundatiile cladirii:

* colectarea i evacuarea rapid3 a apei din precipitatii pe toat3 durata executiei
sdpaturilor prin amenajéri adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare);
sdpaturile generale vor fi previzute cu rigole perimetrale pentru a putea
realiza epuismente directe:

* se va realiza un dren perimetral cladini
aval,

Pl

j spre

A§ides

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor utilizite ﬁ?
Apele uzate menajere se vor deversa numatin
Se propune sistematizarea verticald a terenului astfel incat apele meteorice s& se

evacueze rapid. Se va asigura colectarea $i epurarea apelor de pe platformele betonate.
12
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3.7.4. Depozitarea controlati a deseurilor AT
Deseurile rezultate vor fi colectate in containere adecvate, pe categorii, si vor fi
preluate de operatorul de salubritate autorizat, cu care se va incheia contract,

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidéri de maluri, pla

verzi
Vor fi respectate prevederile Studiutui Geotehnic.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

La finalul investitiei, terenul va fi resistematizat si inierbat / plantat.

Pentru fiecare arbore afectat de amenajarile porpuse, va fi replantat un
cu diametrul trunchiului min. 10 cm si inaltimea 3 m.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniuluf prin instituirea de zone protejate

Pe amplasamentul studiat prin acest PUZ si care face obiectul lucrérii se afia clidirea
monument istoric inscrisd Tn LMI la numarul 971 — Fosta Scoald Pedagogics, azi corpul D
al Universitatii “Al. I. Cuza”, cod LMI 1S-1-m-B-03826, edificati la sfarsitul secolului al XiX-
lea, in stil eclectic.

Pentru a putea fi extinsd capacitatea de invatdmant, propunem prin PUZ
supraetajarea cu un nivel a tronsonului de sud, care va avea regimul de finélfime
D+P+1E+pod. De asemenea, podurile existente peste celelalte tronsoane pot fi amenajate
$i pot acomoda spatii administrative. Interventia doar asupra sarpantei de pe latura de
sud, nu altereazd imaginea constructie si determin ca spre curtea interioara streasina
cladirii s34 aibd aceeasi cota. inalimea maxima a cladiri nu va fi modificat3, aceasta
ramanand cea a celor doué decrasuri dinspre strada Toma Cozma.

3.7.8. Refacerea peisagistic si reabilitare urbana

Poluarea posibila cauzatd de santier va trebui prevenits si limitata prin aplicarea
legislatiei specifice. La finalul investitiei, terenul va fi inierbat / plantat.

In urma realizarii investitiei va fi valorificat potentialul urbanistic al lotului studiat.

3.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupé caz
Nu este cazul.

3.7.10. Eliminarea disfuncionalitatilor din domeniul céilor de comunicatii $i al refelelor

edilitare majore ARSI
Pe sit toate retelele vor fi realizate ingropat pentru a fu parazita/mqab;q@@.

3.8. Obiective de utilitat blica 3 o IMBARE

.8. Obiective de utilitate publica: S

ldentificarea tipului de proprietate a terenu ECRETAR @
Zona aferentd PUZ-ului va beneficia de obiectivele de utilitate public amp

mun. lasi in domeniile administratiei, sanatatii, cuiturii, serviciilor gi comerfului.
Obiectivele care vor fi amplasate pe terenul ce a generat acest plan urbanistic zonal

vor consta din cladjfi destinate functiunii de invitimant si dotarilor conexe.
In zona sung’ {

n

> {7y
iproprietafe/ publici de interes local (cai acces, drumuri);

UF ppoprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (parcela prevazuti
5@ faroglele adiacente).
Determiinaregcisgulati¢i terenurilor intre detingtori, in vederea realizarii obiectivelor

13
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Jo/ 3. 28,
4. Concluzii, misuri in continuare: 3 0,/ o of. 024

4.1. Inscrierea amenajani §i dezvoltérii urbanistice propuse-a-zenei~in-prevederie—

PUG:
- dupa aprobarea prezentului PUZ, prevederile si reglementsrile vor fi incluse in

documentatiile ulterioare de urbanism.

4.2. Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de

dezvoltare:
- tratarea cu atentie $i rezolvarea corecti a circulaiei auto si pietonale Tn zon;

- asigurarea echipérii tehnico-edilitare.

4.3. Prioritéti de interventie:
In vederea demarérii investitiei, se vor realiza lucridrile de sistematizare vertical3

- valorificarea perspectivelor interesante;
- rezolvarea unitara a intregii zone studiate;
- tratarea calititii spatiilor create;
- tratarea atentd gi unitard a zonelor verzi, a zonelor plantate care vor indivi
zona;
- folosirea de materiale de buni calitate, cu texturi i culori adecvate;
- hu se acceptd tratarea diferentiatd din punct de vedere arhitectural a fatadelor

secundare fatd de cea principala.

recomandate in Studiul Geotehnic si de Stabilitate. B
ﬂm\f >
4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansaté, *Qé rituate. 7
restriclii; - \
Se impune: ;‘

4.5. Adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-ur{)
- nu este cazul.

4.6. Proiecte prioritare de investifii, care s& asigure realizarea obiectivelor, in special

in domeniul interesului general
- rezolvarea circulatiei auto si pietonale;
- realizarea racordurilor [a refele tehnico-edilitare.

4.7. Montaje ale etapelor viitoare (actori implicafi, atragere de fondun, etape de

realizare, programe de investifii, etc.)
Toate costurile aferente realizarii investitiei vor cédea in sarcina investitorului —

__Universitatea-“Al. I. Cuza” lasi. e
IASI o ' ORI s
LON QEM Tk - | )
by /€3 OBIGINALUL /,e & Ry R 2 _;\._\
(3] SECREA A [ Comepyp —IN8Qcmit,
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3ro/3.08 404
7

T

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| Al
VOLUMUL 2 ¢\~;/
LigyL A8
aferent P.U.Z. ~ Mansardare Corp D al Universitatii “Al. I. Cuza” lagi,

cu refacere acoperis pe dimensiunile existente,
strada Toma Cozma, nr. 3, mun. lasi, jud. lasi

I. Dispozitii generale:

I 1. Rolul regulamentului local de urbanism:

Regulamentul local de urbanism este piesa de bazi in aplicarea PUZ-ului, care
intareste si detaliaza sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) reglementarile acestei
documentatii de urbanism.

| 2. Baza legala a elaborérii:
Regulamentul local de urbanism se elaboreazd in baza legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile ulterioare, precum si a Ghidului de
aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 2

I 3. Domeniul de aplicare: -

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici detaliatd pentru zona
mai sus amintitd, asigurénd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei, cu
prevederile Planului Urbanistic General al municipiului lagi, fiind o fazd premergitoare
realizarii investitiilor de pe acest amplasament.

Prezentul Regulament constituie baza legald pentru obtinerea autorizatiei de
construire in zona de regulament definitd in planga U2. Teritoriul acoperit de Regulament
este marcat cu linie rogie in plansa de regulament.

Il. Reguli de bazé privind modul de ocupare a terenurilor:

I 4. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural i construit; :

PUG-ul mun. lasi, aprobat prin H.C.L.163/1999, stabileste destinatia zonei studiate
CB7 -~ zond care grupeazd functiuni complexe de importantd supramunicipald si
municipald, situate in afara zonei centrale — alte unitati dispersate existente.

Prin P.U.Z. se propune pentru ampfasamgﬁtul' studiat incadrarea sa in zona UTR CB
U1 — zona cu dotari de Invatdmant si Cf%éxe d& importanta supramunicipal3.

Autorizarea executdrii constructij of i at’ﬁenpjérll/o care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, fi‘:r;ﬁare (si “aghplasare, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, palets cromatiﬁ'é depgciazi valgarea peisajului este interzisa.

Compozitia planimetricd se’ va f; agtiefljcat -noile yolume sa fie amplasate
conform limitelor convenite, urdand ca’ res(§ @r ului-sa-permitd circulatii, accesul in

incinté, amenajari peisagere, tg ;-""‘"__: sportMgsifurandu-se cbnditii de protectie fat3 de
incendii $i normele tehnice specificg. =
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Il 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor
public:

Se vor utiliza materiale de constructie si finisaje de buna calitate, volumele construite
vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei. Fatadele posterioar si laterale vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fafada principal. .

Se va asigura accesul specializat in cazul unor evenimente legate de platedli 2
incendiu,

Il 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

It 6.1 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:
- limita zonei edificabile citre strada Toma Cozma nu se
reprezentata de limita de proprietate, pozitie pe care se afl3 a
al Universitatii “Al. I. Cuza”.

I1 6.2 Amplasarea cladirilor fats de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- cladirile se vor retrage fais de limitele laterale gi posterioare ale
parcelei astfel incat s& nu contravina conditiilor de protectie fata de incendii;
- zona edificabild propusd se va retrage cu 5,0 m fald de limitele
proprietatii pe latura de est, vest si sud.

11 8.3 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- cladirile amplasate pe aceeasi parceld se vor realiza la calcan sau la o
distantd de min. H/2. Se va lua in considerare H a cladirii mai inalte.

II'7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Il 7.1 Accese obligatorii:
- pentru a fi construibild parcela trebuie s4 aiba acces direct din calea

publica, permitand accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport greu.

- stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrdrilor de constructii —
reparatii, cat gi in timpul functionarii cladirii se va face in afara drumurilor
publice, obiectivul avand previzute th i ' i i i

SPR

i i E
e -ﬁlﬂlese""r e. NESCHIMBARE
s 1 ORE
"f_f; o'l 8uReguli qu privire la echiparea edilitara: SECRETAR @_f
EE-% secrell@dE Hil de echipare edilitara obligatorii: oA
J (1)} - obiectivul va fi racordat la refelele tehnico-edilitare publice existente
| 2021 . R nzoné;

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice;
—=" - toate brangamentele electrice si telefonice vor fi subterane;
= - pentru toate brangamentele se va tine seama de condiiile si
precautiile impuse de structura geotehnici a terenului si de apele freatice;
- deseurile rezultate vor fi colectate in containere adecvate, pe
categorii, $i vor fi preluate de operatorul de salubritate autorizat, cu care se
va incheia contract.

Il 9. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii:

I1 9.1 Caracteristici ale parcelelor:
- pentru a fi construibild, parcela va avea un front minim de 50,0 m la

strada gi o suprafatd minima de 2.000 m2;
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Il 10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuirf:
Il 10.1 Conditii generale:
- pentru fiecare arbore afectat de amenajarile porpuse, va fi replantat un
alt exemplar, cu diametrul trunchiului min. 10 cm si insltimea 3 m.

3

I 10.2 Tmprejmuiri:
- imprejmuirile nu se vor modifica. Spre vecini pot fi pline, cu iniltimea de
pand la 2,2m si dublate de vegetatie. Spre strada Toma Cozma
imprejmuirea este transparentd, cu socu plin si fier forjat.

Il Zonificarea functionals:

Il 11 Unitdti i subunititi functionale:
Terenul studiat, in suprafaid de 11.247,0 mp, are in componentd o singurd zoni
functionald - UTR CB U1 - zona cu dotiri de invatimant si conexe de importanta
supramunicipala.

I11 11.1 Procentul maxim de ocupare a terenuiui:

POT maxm = 25,0%

Il 11.2 Coeficientul maxim de utilizare a terenului;

CUT maxim = 0,85

IV. Prevederi la nivelul unititifor si subunititifor functionale ‘/: o'};l., i
teritoriale de referinta: S;

cu dotéri de invatimant si conexe de importanta supramunicipali

Prevederi legate de utilizarea terenului:

Utilizari admise:
- dotari de invat&mant;
- dotari conexe: spatii administrative, spatii tehnice, dotéri sportive, alimentatie

publica, comert;

- alei carosabile si pietonale, parcaje auto, terenuri de sport;
- utilitdti pentru functiunile sus mentionate, atefiere de intretinere.

Ulilizan interzise:
- se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolul
precedent; 1AS ZAT SPR
- seinterzice cu desdvargire amplasarea de/fungigni polu E
e cd ¥ plasa < P CHIMBARE -
Conditii de amplasare, echipare gi conformarg a irilor: SECRETAR ()
]

Caracteristici ale parcelelor : .
Parcela are o suprafata de 11.247,0 mp si o rigsctﬁ&er@ la strada Toma Cozma de

83,5m. PN
m /&5 &G
R
Amplasarea clidirilor fati de aliniament_.ffgtzc}“
Limita zonei edificabile catre strada Toma_-@f?ﬁ &€ modifica si este reprezentata

de limita de proprietate, pozitie pe care se afi¥ acimgo

£
Amplasarea clidirilor fati de limitelé late
Clé&dirile se vor retrage fata de limitele ,,%
sa nu contravina conditiilor de protectie fata ntandiy
Zona edificabila propusa se va retrage cu 5,0 m fati de Iiapit,ele proprietatii pe laturile
de est, vest si sud.

—
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Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeagi
Cladirile amplasate pe aceeasi parcels se vor realiza |
min. H/2. Se va lua in considerare H a clidirii mai inalte.

Circulatii i accese

Accesul in zona studiati se va face din strada Toma Cozma. Circulatiile auto
fnvecinate cu terenul studiat sunt modernizate si se afld intr-o stare buna. Insa, trama
stradald care deserveste amplasamentul studiat, dar si In general centru lasului, nu mai
are resurse de teren pentru a-si mari gabaritul prin largirea amprizei. Drept urmare,
trebuiesc identificate noi tipuri de transport, in comun sau individual, care s permita
cresterea numarului utilizatorilor, dar care si necesite mai putin spatiu pentru rulare si
stationare.

Atét in timpul zilei, cat si in timpul noptii accesul auto In zona poate fi restrictionat sau
controlat.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de constructii — reparatii, cat si in
timpul funcliondrii cladirii se va face in afara drumurilor publice, obiectivul avand prevazute
in interiorul parcelei, spatii de circulatie si deservire.

Parcajul amenajat va avea o capacitate stabiiitsd prin calcul, in functie de solutia de
arhitectura.

Din totalul locurilor de parcare, pentru masini electrice vor fi configurate minim 10
locuri.

Avénd in vederea pozitionarea lotului in cadrul oragului, proximitatea acestuia fats de
campusul universitar Titu Maiorescu, precum $i politicile urbane europene privind
dezvoltarea durabild i sustenabilitatea, nu se justifics amplificarea numarului de locuri de
parcare pentru studenti. Propunem in schimb si fie amanejate minim 150 locuri protejate_

pentru parcarea bicicletelor. @M A 1SN
*

Indifimea maximi a clidirifor
Inaltime maxima = 16,0m — fata de C.T.A., 109 n cote absolute
Regim de nélfime maxim = D+P+1+M

Aspectul exterior al clidirilor
Se vor utiliza materiale de constructie si finipaj fie-bund-calita
vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterul zohei. batadele pogtd
tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada princlpalfily =~ NESCHIMBARE -
, .

g %FE-RETA:R @

U OB e
Teteauapublic de alimentare cu
urma.realizarii investitiel, nu va fi
A
canalizare menajers
alizatd se va incadra in

Echiparea edilitaréd _

Corpul D af Universitétii “Al. I. Cuza” este b[ 3
apa si canalizare, aflata in administrarea APAVITA
necesar realizarea unui nou bransament.

Apele uzate menajere rezultate vor fi evacuate in refeaps
existentd Tn zond. Efluentul evacuat in refeaua de canalizare
limitele de calitate prevazute de legislatia in vigoare. _ r

Apele pluviale de pe intreg amplasamentul studiat.vor fi &éolectate'in 'tod divizor (fata
de retelele de canalizare menajera). Colectarea apelor pluviale se va realiza diferit, functie
de natura suprafetei, astfel:

Apele pluviale de pe invelitoarea cladirilor vor fi dirijate spre zonele cy spatii verzi.

Apele pluviale de pe suprafata aleilor pietonale vor fi.colectate prin intermediul
rigolelor si utilizate pentru irigatia spatiilor verzi.

in
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Apele pluviale de pe suprafata parcarilor amenajate in aern liber vdr fic '

intermediul rigolelor si dirijate spre separator de hidrocarburi echipat cu filtru cu
coalescenta. Din separatorul de hidrocarburi, apele vor fi utilizate pentru frigarea spatiilor
verzi.

Asigurarea cu caldurd a corpului D al Universitatii “Al. |. Cuza” se face de la centrala
proprie, care este echipatd cu 2 cazane, fiecare de 350kW, cu combustibil gazos. Vor fi
eliminate unititile exterioare de pe fatadele clidirii, aportul de aer rece va fi asigurat printr-
o centrald de tratare a aerului.

Alimentarea cu energie electrica a incintei se face de la refeaua aeriana de distributie
amplasatd pe stalpii existenti pe strada Toma Cozma. Pentru aceasti investitie nu va fi
necesar un nou brangament.

In zona studiat au fost identificate cel putin 2 furnizori de servicii CATV / Telefonie /
Internet cu retele de fibré optica aeriene, amplasate pe stalpii din beton.

Deseurile rezultate vor fi colectate in containere adecvate, pe categorii, si vor fi
preluate de operatorul de salubritate autorizat, cu care se va incheia contract.

Spatii libere gi plantate
La finalul investitiei, terenul va i resistematizat si inierbat / plantat.
Pentru fiecare arbore afectat de amenajérile porpuse, va fi replantat un alt exemplar,
cu diametrul trunchiutui min. 10 qm?&jnél;imea 3m.
3 e

~

Imprejmuiri // s
imprejmuirile nu s& vgr modifiéa. Spre vecini pot fi pline, cu iniltimea de pani la

e, Sprg strada Toma Cozma imprejmuirea este transparents,

cu socu plin si fier forjat.& | X
3, @
¥y,
Procentul maxi are a terenului gi coeficientul maxim de utilizare a

terenului
POT maxim = 2 )
CuUTt maxim = 0,85

Modificari ale P.U.Z.

Orice modificare a P.U.Z-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in cadrul Primariei
municipiului lagi. :
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