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Nr. 6205 din 14.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 21 din 14.06.2024

N SCOPUL: CONSTRUIRE CLADIRE SPATII CAZARE STUDENTI STATIUNEA DE CERCETARE $| PRACTICA
STUDENTEASCA "VASILE BACAUANU"

Ca urmare a Cererii adresate de ) UNIVERSITATEA "ALEXANDRU IOAN CUZA" DIN IASI prin reprezentant: Prisecaru Dorina
domiciliul (2) judetul lasi, Municipiul lasi , C.U.1 4701126, sectorul , cod postal -, Strada -, nr.-, bl. -, sc. -, et. , ap. ,
telefon/fax , e-mail , inregistrata lanr. 6205 din 05.06.2024

b pentru imobilul - -, situat judeful Botogani, orasul Stefanesti, localitatea Stefanesti Sat cod postal , Strada Nicolae
Titulescu ,nr. 1, bl., sc., et., ap. , numar cadastral: -, numar carte funciarad: 53164; 53411, tarla: 121, parceld: 572,

sau identificat prin 3) identificat prin: C.V.C nr. 3561/10.12.2007; C.V.C nr. 8417/28.09.2007

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza RPATH/PUGHRUZPUD , aprobata prin
H.C.L. Stefanesti nr. 6 din 29.01.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:
1.REGIMUL JURIDIC :

Teren situat in intravilanul teritoriului administrativ al orasului Steféinesti, localitatea Stefanesti Sat, T 121, PC 572, Numar
carte funciara: 53164; 53411;

Proprietate privati conform C.V.C nr. 3561/10.12.2007; C.V.C nr. 8417/28.09.2007;

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora, dupi caz.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Teren situat in intravilanul teritoriului administrativ al orasului Steffinesti, localitatea Steféinesti Sat, T 121, PC 572, situat
in UTR 13 conform Planului Urbanistic General al orasului Stefinesti;

Zona se compune din terenuri ale fostului CAP Stefanesti desfiintat. O parte a terenului fostului CAP Steféinesti a fost
cumpirat de ciitre Universitatea ,,Alexandru loan Cuza“ in vederea construirii unui campus universitar pentru asigurarea
unui amplasament propriu pentru practica studentilor;

PC 572- Teren categoria de folosinta : CURTI-CONSTRUCTII, S=1285 m2- conform C.F 53164;

PC 572- Teren categoria de folosinta : ARABIL, S=11595 m?- conform C.F 53164;

PC 572- Teren categoria de folosinta : CURTI-CONSTRUCTII, Smasurats=2690 m?; Sain acte=2686 m?- conform C.F 53411;
Suprafati teren Smasuras=15570 m?; Sain acte=15566 m?;

Pe teren existd 1 constructii: C1---Sc¢=330 m?;

Zona de impozitare B.

3. REGIMUL TEHNIC :

T 121-Localitatea Stefinesti Sat;

P.O.T 50%;

C.U.T I;

Accesul existent din strada Nicolae Titulescu;

Se interzice amplasarea locuintelor permanente;

Se interzice construirea de clddiri in zonele de protectie:
. ZpDN (drum national) - 13,00 m din axul drumului;
o ZpDC (drum comunal) - 10 m din axul drumului;






. ZpLEA (LEA 20 KV) — 12 m de o parte si de alta a LEA;

Cladirile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clidirilor existente;
1In zona retelelor edilitare alinierea clidirilor se va subordona distantelor minime legale impuse de avizele de specialitate;
In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu respectarea Codului Civil si a legislatiei
in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;
Se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta este §i linia separatoare fati de zona rezidentiald, de o functiune
public# sau de o bisericd; in aceste cazuri distanta va fi egald cu jumitate din iniitimea la cornisd dar nu mai putin de 5,0m;
In general, se recomandi ca pentru o constructie ¢u max. 3 niveluri, P+2 indltimea sa fie de cca 9,00 m la cornisi;
Pentru functiunile publice propuse, se admit si clidiri parter - cu indltimi mari, subordonate programelor respective, se
recomand3i o indl{ime maxim# de 15 m pentru clidirile cu functiune publica;
In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazi normelor specifice;
Cladirile noi sau modificéirile / reconstrictiile de clddiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu clidirea principala;
Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principali;
Toate clidirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini lipsa acestora si se va asigura
recuperarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea §i functionare instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;
Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparentd sau opaci de 1,20
m si vor fi dublate de gard viu;
Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indi{imi de maxim 2,20 m care vor masca spre vecini garaje, sere,
anexe;
Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirm# ghimpati, tabli etc.;

) Se vor crea accese pietonale si carosabile.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

(4)OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
CONSTRUIRE CLADIRE SPATII CAZARE STUDENTI STATIUNEA DE CERCETARE $1 PRACTICA STUDENTEASCA "VASILE BACAUANU"

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
$| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Botogani, str. Mihai Eminescu nr 44, cod 710186

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
K - denumirea gi adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritétii administraiei publice emitente -
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
)asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE

privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire Ia
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formulrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi /sau a
procedurii de evaluare adecvata. in urma evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
in situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia
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de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizat3)

c¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

X D.T.AC. OD.TOE. OD.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind utilitétile urbane §i infrastructura (copie):

X1 alimentare cu apa X1 alimentare cu energie electrica O telefonizare
S.C NOVA APASERV S.A DEL GAZ GRID Orange
Alte avize/acordun:
OAcord Notarial Vecini 0OD.J.D.P Botosani X] C.F. actualizata OTRANSELECTRICA S A.
DOacord notarial proprietar [OD.R.D.P lasi-S.D.N. COTRANSGAZ S.A. OTRANSGAZ SA.
Oacord notarial titutar Botosani O Dovada inregistrarii cu nr. OHCL orasul Stefanesti
) Uzufruct Viager O Autorizatie de capete de animale O Aviz CTATU
/ amplasare/acces in zona
drumului public

O Politia Rutiera
d.2. Avize i acorduri privind:

securitatea la incendiu O protectia civila [X] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

O Ministerul Culturii si Identitatii Nationale O M.A.P.N- Statul Major [X] DSVSA Botosani
OPolitia de Froniera O SGA Botosani [xX]1 DSP Botosani
OSRI O Directia Silvica ISU Botosani
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original) XlVerificare Proiect
OExpertiza Tehnica(rezistenta si stabilitate) OScoterea din circuitul Agricol -D.A.D.R+AN.L.F
[ Expertiza Termica si Energetica(Audit Energetic) [X] Ridicare TOPO vizata OCPI

[X] Studiu Geotehnic cu verificare Af
[X] e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
[XIF) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
)= g) documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie- Autorizatie de construire, taxa timbru arhitectural)
Cererea pentru auterizatie va fi insotita de anexa la cerere completata de catre proiectant

Prezentu ficat de urbanism are valabilitate de 24 luni luni de la data emiterii.
RIMAR, SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
yég',rm Petru VESEL
(< { E 5 ARNITEGT SEF, QQ,
| * 3 Ing. Ov U v \“

Achitat taxa de scul ferm chitantei nr. .....din -,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de 14.06.2024,
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: Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile
legii, un ait certificat de urbanism.

3
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Florin BUTURA Petru VESEL
ARHITECT SEF,
Ing. Ovidiu MURARIU

Data prelungirii valabilitatji :

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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UTR 13 —-LOCALITATEA STEFANESTI -SAT — POT 50%., CUT 1 mp

ADC/1mp teren

ZONA MIXTA (UNITATI AGRICOLE, PRESTARI SERVICII)

UTR 13 se compune din terenuri ale fostului CAP Stefanesti desfiintat. In prezent, intr-o hala

a fostului CAP functioneazd o microfermd de prepelite. O parte a terenului fostului CAP Stefanesti
a fost cumparat de catre Universitatea ,,Alexandru Ioan Cuza“ in vederea construirii unui campus
universitar pentru asigurarea unui amplasament propriu pentru practica studentilor. Aceste planuri
nu au fost pana acum materializate in teren.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent si construirea unor obieiclive in legatura cu activitatea de
ervire a agriculturii sau chiar spatii d ie viza Nei pri
des griculturii spatii de productie vg%r}&AgﬁPgéf&@mwl prulTe

agricole; ANEXA LA cegf-\féﬁfff ?ngg ook
Activitati industriale nepoluante; ) g
Servicii cétre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant; 14, IUN. 2024 key
Activitdti productive nepoluante si depozitare comerciala;] ™ Z/ __din 3
Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi; Aphitect sef

Se pot autoriza lucriri de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii mivetiurde
poluare;

Piete agro-alimentare, targuri de animale;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica — echipare tehnico-
edilitara - pe amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor
de urbanism PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a
legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al
terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii private al
unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de
proprietate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii;

Se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei;

In zona se pot autoriza §i alte functiuni compatibile, cu conditia realizarii de documentatii
urbanistice - PUZ, ce se vor aviza in Consiliul Local Stefanesti si Consiliul Judetean
Botosani;

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice amplasarea locuintelor permanente;
Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general;
Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de céi de circulatie
pe trasee noi. Dacd acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri urbanistice,
pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost propuse;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e Zplea (LEA) 20kv — 12 m de o parte si de alta a LEA;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR



CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
. Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;
o Are o suprafatd minimé de 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m in cazul unei cladiri
insiruite, si o suprafatd de minim 200 m, cu un front la strada de 12.00 m in cazul constructiilor
izolate/cuplate; '
o Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;
L Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;
o Parcelele trebuie sa aibd forme regulate, avind de reguld partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora.
° Parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta prevederile Art. 23 din H.G. 525/1993 (R.G.U.)

® (1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza: \

® a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la W
aliniamentul cladirilor existente;

® b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai daca se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

e (2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea clidirii nu
depdseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

® (3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

e (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.

® In zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale

impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR '
e (Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumitate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate reduce
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoari activitati permanente.
® Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatilor.
In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu §i alte norme
tehnice specifice.
e In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei 1n vigoare §i cu acordul notarial al vecinilor;
e Se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta este si linia separatoare fata de
zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri distanta va fi
egald cu jumadtate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m;
e Distanta dintre clidirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA



@ Pentru asigurarea respectirii normelor de insorire, conform Art. 2 a Ordinului 119 /
2014, distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu indlfimea
cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

o Distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesitd lumina naturala.

CTRCULATII ST ACCESE

e  Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulafie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor §i a
mijloacelor de transport grele;

° Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cét si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dizabilitéti fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
e In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand indltimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Art. 31 din R.G.U. :

Art. 31: Inaltimea constructiilor

* (1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inalfime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate. (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un P.U.Z.,
aprobat conform legit).

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

e in general, se recomandi ca pentru o constructie cu max. 3 niveluri, P+2 inaltimea sa fie de
cca 9,00 m la corniga.

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu indltimi mari, subordonate
programelor respective, se recomanda o indltime maximd de 15 m pentru cladirile cu functiune
publica;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;
o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;
e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se facd catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietdtile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;



® Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
o Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sd nu se altereze aspectul general al localitatii;
e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
e Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot conturul incintei.

IMPREJMUIRI

e  Gardurile la strada vor avea iniltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o

parte transparenta sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla, etc.;

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe( )
drumurile publice;

¢ In zona drumurilor se vor respecta distantele minime impuse:

e DC-20,00 m intre garduri.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50%;
e Se va admite de citre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depésirea POT -
ului maxim numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se
vor aviza in cadrul Consiliul Local Stefanesti si Consiliul Judetean Botosani .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim va fi: 1 mp ADC / mp teren
e Se va admite de cétre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depésirea C.U.T. —
ului o singura data cu maxim 20% fata de valoarea initiala, numai in cazuri justificate prin
intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local $tefanesti si
Consiliul Judetean Botosani.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii;
e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incélcarile
normelor de protectie a mediului natural §i construit;
e Pentru toate functiunile, in special cele cu caracter zootehnic se va obfine avizul de la
Agentia Nationala de Protectie a Mediului, Directia de Sanatate Publica si de la R.A. Apele
Roméne.

Observatie: Avand in vedere si caracterul agro-zootehmic al UTR 13, se vor respecta
prevederile Ordinul Ministerului Sanatitii nr. 119/2014, art. 11.

Pentru constructiile amplasate in interiorul zonei de protectie la fermele zootehnice se
vor autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza constructii noi in zona de protectie
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sanitard decat Tn eventualitatea in care, in urma unui studiu de impact / de sanatate se constata ca nu

vor exista urmdri din punct de vedere al sandtatii populatiei in urma amplasarii locuintei in zona
respectiva.

Este necesara respectarea zonei de protectie sanitara in jurul fermelor de animale si a altor
obiective cu caracter poluator, , conf. Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, Art. 11.

Art. 12

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectic sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi
vatamatoare pentru om sau animale.
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