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Nr. 1106 din 21.06.2024

TEMA DE PROIECTARE

1. Infermatii generale privind obiectivul de investifii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

Asigurarea infrastructurii universitare - constructii noi, Constructia infrastructurii universitare
pentru campusurile studentesti ale viitorului: Construire cladire spatii de cazare studenti — Statiunea

de cercetare si practici studenteascid "Vasile Biciuanu", str. Nicolae Titulescu nr 1, localiatea

Stefinesti, jud. Botosani

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Universitatea "Alexandru loan Cuza” din lasi

1.3. Beneficiarul investitiei: Universitatea "Alexandru loan Cuza” din lasi
1.4. Elaboratorul temei de proiectare: Universitatea "Alexandru loan Cuza” din lagi

2. Date de identificarea obiectivului de investitii

2.1. Infermatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului §i / sau al constructiei propuse,
documentatie cadastrali:
Terenul pe care urmeaza si se construiasci clidirea destinata spatiilor de cazare este situat in intravilanul

teritoriului administrativ al orasului Stefanesti si se afti inscris la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Botosani, numar carte funciard nr. 53411 avand o suprafata de 2690 mp.
Documentatia cadastrald nu este adusa la zi, in acest sens se va reface documentatia cadastrala,

2.2. Particularitifi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafaga
terenului, dimensiuni in plan);
Amplasamentul este situat in intravilanul teritoriului administrativ al orasului Stefdnesti compus din
doud terenuri invecinate aflate in proprietatea Universitafii “Alexandru loan Cuza” din lasi, astfel:
- Numir carte funciard: 53411, proprietate UAIC- lasi prin C.V.C. nr. 3561 / 10.12.2007; Suprafata
teren S=2686mp (2689,95mp suprafata din masurétori);
= Numar carte funciard: 53164, proprictate UAIC- lasi prin C.V.C. nr. 8471 / 28.09.2007; Suprafata
teren S=18800mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsau cii de acces posibile:
Accesul pe amplasament se face din strada Nicolae Titulescu situata la EST si din strada Obstii
{DS571) situata in NORD.

In zona studiatd nu existd reglementdri urbanistice care sd impuna restrictii.

¢) surse de poluare existente in zonid: Nu este cazul
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d) particularititi de relief:

Orasul Stefinesti, judetul Botosani, este situat in extremitatea nord-estici a {arii §i se invecineazi la
nord cu comuna Ripiceni, la est cu Republica Moldova, la sud cu comuna Romanesti, iar la vest cu comuna
Durnesti.

Din punct de vedere fizico-geografic, teritoriul comunei Stefinesti este situat in partea de est — sud-est a
Depresiunii Jijia-Bageu, subdiviziune a Cimpiei de Nord a Moldovei. Relieful are un aspect vilurit cu
interfluvii comunale, separate prin vaile raurilor Prut i Bageu.

Caracteristicile fizico-geografice ale peisajului acestei regiuni sunt proprii unei cAmpii deluroase de
silvostepé. Ele sunt determinate de o alcatuire geologica relative simpla, proprie Platformei Moldovenesti, cu
pituri de roci moi, ugor inclinate spre sud — est.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilitifilor:

Terenul (CF53411) pe care se va contrui cladirea cu spatii de cazare nu are asigurate utilititile
necesare deoarece tertenmul. Nu sunt necesare relocari sau protejari de retele edilitare. In imediata apropiere
pe terenul alaturat cu CF53164 apartinind beneficiarului pe care se gaseste sediul statiunii de cercetare este
racordat la reteaua de energie electrica si reteaua de apa la care se propune racordarea noii cladiri.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupa caz:
Pe terenul in suprafati de 2686 mp, intabulat, carte funciara nr.53411, se afla trei constructii fard acte
de provenientd ( din aceastd cauza nu sunt intabulate):
- Magazie 671 mp, nr. inventar 336735 — valoare 29.600 lei
- Solar 503,25 mp, nr. inventar 336737 - valoare 3.160 lei
- Cabind basculi si garaj 64,60 mp, nr. inventar 336738 — valoare 2790 lei
Constructiile sunt amortizate in intregime si urmeazi si fie propuse pentru casare.
Se va interveni asupra clidirilor existente prin demolare/desfiintare.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentagiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:

Conform documentatiilor de urbanism (plan urbanistic general/ plan urbanistic zonal si regulamentul
local aferent) ale orasului Stefanesti, terenul este situata in UTR1 - localiatea Stefanesti.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatd; existenta condifioniirilor specific in cazule xistentei unor zone protejatesau de
protectie:

Nu este cazul

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni:

Cladirea destinati spatiilor de cazare propusi are 50 locuri repartizate in 18 camere, 14 camere cu 3
locuri, 3 camere cu doua locuri, | camerd pentru persoane cu dizabilititi, fiecare camerd dispunénd de un grup
sanitar complet {lavaoar, WC, dus) propriu si contine, in atari de cazare, urmitoarele functiuni:
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- Acces principal - windfang;

- Hol principal de acces in camin;

- Oficiu pentru preparare hrana ;

- Sald de mese;

- Oficiu spilatorie — cilcatorie cazarmament;

- O sala pentru activitaji comune amplasata la mansarda,

- Cabind poarti la intrarea principal;

- Birou administrator cu grup sanitar propriu;

- Vestiar personal serviciu ;

- Depozit lenjerie curatd+cazarmament;

- Depozit lenjerie murdari,

- Boxe material curdienie;

- Depozit central;

- Camera tehnicd/centrala;

- Spatii evacuare gunoi.

Constructia care urmeazi si se edifice pe acest teren va avea regim de indl{ime parter cu mansarda, cu
suprafata construita la sol de aproximativ 800 mp. Totodatd cladirea va beneficia de accese pietonale
carosabile si parcaje.

Pentru cresterea performantei energetice a clidirii nou construite vor fi realizate urmétoarele lucréari
(dar fird a se limita la acestea):

- realizarea unei izolatii termice a anvelopei cladirii, a sarpantelor si invelitorilor, precum si a altor
elemente de anvelopi care inchid spatiul climatizat al cladirii;

- achizifia §i instalarea instalatiilor pentru prepararea, distributia si utilizarea agentului termic pentru
incilzire si a apei calde de consum, a sistemelor de ventilare si climatizare, a sistemelor de ventilare mecanici
cu recuperarea cildurii, inclusiv sisteme de racire pasivd, precum si achizitionarea si instalarea echipamentelor
aferente si racordarea la sistemele de incilzire centralizata, dupi caz;

- utilizarea surselor regenerabile de energie;

- implementarea sistemelor de management energetic avind ca scop imbunatitirea eficienfei energetice
si monitorizarea consumurilor de energic (de exemplu, achizitionarea, instalarea, intretinerea si exploatarea
sistemelor inteligente pentru gestionarea si monitorizarea oriciirui tip de energie pentru asigurarea conditiilor
de confort interior);

-corpuri de iluminat cu eficientd energeticid ridicatid si duratd mare de viatd, tehnologic LED, cu
respectarea normelor i reglementarilor tehnice;

-optimizarea calitdtii aerulwi intertor prin ventilajie mecanica cu unitéti individuale sau centralizate, dupa
caz, cu recuperare de energie termicid pentru asigurarea necesarului de aer proaspit si a nivelului de
umiditate, care si asigure starea de sindtate a utilizatorilor in spatiile in care isi desfasoard activitatea;
-lucrari specifice care vor asigura cladirii nou construite, mai multd lumina naturald, o mai bund ventilatie
st vor fi realizate cu precidere cu materiale de construcjie verzi, cum ar fi covoarele si vopselele din
materiale naturale reciclabile. Pentru toate lucrdrile, se vor asigura materiale conforme, calitative §i
agrementate tehnic in conformitate cu legislatia in vigoare;

Pentru constructia spatiului cu destinatia cazare, este necesar, conform standardelor, un spatiu de
minimum 10 metri pétrati pentru fiecare loc.

Cladirea va fi prevazutd cu toate facilitifile pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii si altele
previdzute de lege.

Lucrdrile care urmeazi sa fie executate sunt:

- Asigurarea utilitdfilor necesare functiondrii obiectivului de investitie nou, precum: alimentare cu apd, agent
termic, energie electricd, telecomunicatii, drumuri de acces, care se executd pe amplasamentul delimitat din
punct de vedere juridic, ca apartinind obiectivului de investitie nou construit, precum si cheltuielile aferente
racordarii la rejelele de utilitati;

- Obtinerea autorizatei de construire;
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decat cele privind eficientizarea energetica;
- Fatade parte opaci;
- Acoperis tip mansarda (inclusiv cheltuieli cu structura de rezistenta a sarpantei);
- Realizarea instalatiilor pentru prepararea, distributia si utilizarea agentului termic pentru incalzire i a apei
calde de consum, a sistemelor de ventilare si climatizare, a sistemelor de ventilare mecanicd cu recuperarea
cildurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, precum si achizifionarea si instalarea echipamentelor aferente;
- Instalatii preparare apa calda menajerd (panouri solare, boilere);
- Instalatii distributie api calda menajera (inclusiv instalarea de baterii cu fotoceluld);
- Instalatii preparare agent termic incdlzire (centrale termice in condensatie);
- Instalatii incilzire (distributie agent termic si corpuri de incilzire);
- Instalatii climatizare (aer condifionat);
- Instalare de sisteme de avertizare in caz de cutremur;
Instalare de sisteme de avertizare in caz de incendiu; Instalare de sisteme de stingere a incendtilor (hidranti
interiori gi/sau exteriori, sprinklere, drencere, grupuri de pompare/ridicare a presiunii, rezervoare de apa);
- Masuri si cerinte 1.S.U. (usi rezistente la foc, amenajare cdi de evacuare si scéiri exterioare, rampe §i
tamplarii interioare corespunzitoare, sisteme si dispozitive pentru deschiderea/inchiderea automati a usilor si
ferestrelor in caz de incendiu, balustrade de protectie la terase);
- Montare panouri fotovoltaice;
- Montare panouri solare;
- Implementarea sistemelor de management energetic avind ca scop imbunatitirea eficientei energetice si
monitorizarea consumurilor de energte (de exemplu, achizitionarea, instalarea, intrefinerea §i exploatarea
sistemelor inteligente pentru gestionarea $i monitorizarea oricarui tip de energie pentru asigurarea conditiilor
de confort interior);
- Lucréri pentru amenajari exterioare (trotuare de protectie, alei pietonale, platforme carosabile, spatii verzi);
- Lucriri de date-voce, retea internet, retea catv, sisteme de securitate si control acces, camere video;
Lucriri de amenajiri locuri de parcare aferente obiectivului;
Lucriri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
Dotari.

Nivelul de echipare, de finisare, de dotare si de indeplinire a exigentelor tehnice vor fi in conformitate
cu cerinfele funciionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare.

Cladirea va fi prevazuti cu toate facilititile pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii si altele
previzute de lege.

b) caracteristici, parametric si date tehnice specifice, preconizate:
Constructia care urmeazi si se cdifice pe acest teren va avea regim de indlfime parter cu mansardi, cu

suprafata construitd la sol de aproximativ 800 mp. Totodata clidirea va beneficia de accese pictonale
carosabile §i parcaje.

¢) Nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu invigoare:

Pentru cresterea performantei energetice a clidirii nou construite vor fi realizate urmatoarele lucrari (dar
fara a se limita la acestea):

- realizarea unei izolatii termice a anvelopei cladirii, a sarpantelor si invelitorilor, precum si a altor
clemente de anvelopa care inchid spatiul climatizat al cladirii;

- achizitia si instalarea instalatiilor pentru prepararea, distributia si utilizarea agentului termic pentru
incalzire si a apei calde de consum, a sistemelor de ventilare si climatizare, a sistemelor de ventilare mecanici
cu recuperarea cildurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, precum si achizitionarea si instalarea echipamentelor
aferente si racordarea la sistemele de incilzire centralizatd, dupi caz;

- utilizarea surselor regenerabile de energie;
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- implementarea sistemelor de management energetic avind ca scop imbundtitirea eficientei energetice
i monitorizarea consumurilor de energie (de exemplu, achizitionarea, instalarea, Intrefinerea §i exploatarea
sistemelor inteligente pentru gestionarea si monitorizarea oricérui tip de energie pentru asigurarea conditiilor
de confort interior);

- corpuri de iluminat cu eficien{d energetica ridicata i duratd mare de viatd, tehnologie LED, cu
respectarea normelor §i reglementérilor tehnice;

- optimizarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanica cu unitati individuale sau centralizate, dupa
caz, cu recuperare de energie termicd pentru asigurarea necesarului de aer proaspit si a nivelului de umiditate,
care sa asigure starea de sandtate a utilizatorilor in spatiile in care isi desfasoari activitatea,

- lucriri specifice care vor asigura cladirii nou construite, mai multi lumind naturali, o mai buni
ventilatie si vor fi realizate cu precadere cu materiale de constructie verzi, cum ar fi covoarele si vopselele din
materiale naturale reciclabile. Pentru toate lucririle, se vor asigura materiale conforme, calitative si
agrementate tehnic in conformitate cu legislapia in vigoare.

Pentru constructia spatiului cu destinatia cazare, este necesar, conform standardelor, un spatiu de
minimum 10 metri pdtrati pentru fiecare loc.

Cladirea va fi prevazuta cu toate facilitatile pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii si altele
prevazute de lege.

Nivelul de echipare, de finisare, de dotaresi de indeplinirea exigentelor tehnicev or fi in conformitate cu
ceringele unctionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare.

d) numir estimat de utilizatori;
Se estimeaza un numar de 1800 de utilizatori pe an.

¢) durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
Durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse va fi de 40 ani.

) nevoi/solicitiri functionale specifice;
Dintre nevoile functionale specifice amintim:
- Realizarea unui centru modern de cercetare si practica studenteascd;
- Creare conditii favorabile pentru studii de cercetare;
- Realizarea unei camere cu grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati locomotorit.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului §i a patrimoniului:

- Din punct de vedere al conditiondrilor de protectia mediului: Toate elementele prevdzute in
intocmirea documentatiilor de proiectare SF cu elemente DALI vor fi concepute cu respectarea principilui
"Do No Significant Harm" = “a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH), asa cum este prevazut de
articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852, privind instituirea unui cadru care s faciliteze investitiile
durabile, prin crearca unui sistem de clasificare sau taxonomie pentru activititile durabile din punctul de
vedere al mediului, 5/20. in consecintd, la intocmirea documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivului, se vor lua in considerare criteriile DNSH $1 modul lor de evaluare, conform Listei de verificare a
aplicdrii principiului DNSH din Ghidul specific. Se au in vedere orientarile tehnice pentru aplicarea
principiului DNSH (2021/C58/01). Deasemeni la executia lucrarilor se vor lua in considerare criteriile DNSH;

- Din punct de vedere al conditiilor urbanistice: nu este cazul (conform certificatului de urbanism);

- Din punct de vedere al patrimoniului: nu este cazul (cladirea nu este inscrisa pe Lista Monumentelor
Istorice).

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului;
Criteriile sunt impuse de legislatie s1 nevoia beneficiarului pentru obfinerea autorizatiilor de functionare
a obiectivului de investitii “Construire clidire spatii de cazare studenti - Statiunea de cercetare si practicd
studenteascd "Vasile Bicduanu”, localiatea Stefanesti, judetul Botosani™.
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2.4. Cadrul legislativ aplicabil §i impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia

Lista de enumerare a legilor, hotdrarilor, reglementarilor tehnice, normativelor, STAS-urtlor, normelor
etc. este datd cu caracter informativ §i nu este exhaustiva:

-Regulamentul (UE) nr. 241/2021 al Parlamentului European si al Consiliului din 12 februarie 2021 de
instituire a Mecanismului de redresare si rezilientd;

- Regulamentul Delegat (UE) 2021/2106 al Comisiei din 28 septembrie 2021 de completare a Regulamentului
(UE) 2021/241 al Parlamentului European si al Consiliului de instituire a Mecanismuiui de redresare si
rezilienta prin stabilirea indicatorilor comuni si a elementelor detaliate ale tabloului de bord privind redresarea
si reziliena;

- Decizia de punere in aplicare a Consiliului de aprobare a evaludrii planului de redresare si rezilienta al
Romadniei din 29 octombrie 2021;

- Legea nr. 178/2022 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 124/2021 privind stabilirea
cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Roméniei prin Mecanismul
de redresare si rezilientd precum si pentru modificarea §i completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
155/2020 privind unele masuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilientd necesar Romaniei
pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si
rezilient3;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii - republicata;

- Cod de proiectare seismica - Partea [ - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100-1/2013;
-Legea nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionald in Romania, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 500 din 11 iulie 2002 privind finantele publice, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotdrarea nr. 209/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 124/2021, privind stabilirea cadrului institutional si financiar pentru gestionarea
fondurilor europene alocate Roméniei prin Mecanismul de redresare si rezilientd precum si pentru modificarea
si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 155/2020, privind unele mésuri pentru elaborarea
Planului National de Redresare si Rezilientd necesar Roméniei pentru accesarea de fonduri externe
rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si rezilientd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- HG nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice cu modificérile
si completdrile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 124/2021 privind stabilirea cadrului institutional §i financiar pentru gestionarea
fondurilor europene alocate Roméniei prin Mecanismul de redresare si rezilienta precum si pentru modificarea
si completareca Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele masuri pentru elaborarea
Planului National de Redresare si Rezilientd necesar Romaéniei pentru accesarea de fonduri externe
rambursabile i nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si rezilientd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- OUG 70/2022 privind prevenirea, verificarea si constatarea neregulilor/dublei finantéri, a neregulilor grave
apirute in obtinerea si utilizarea fondurilor externe nerambursabile/rambursabile alocate Roméniei prin
Mecanismul de redresare si rezilientd si/sau a fondurilor publice nationale aferente acestora §i recuperarca
creantelor rezultate;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 134/2021 pentru aprobarea Acordului de imprumut (Mecanismul de
redresare si rezilienti) dintre Comisia Europeana si Romania, semnat la Bucuresti la 26 noiembrie 2021 si la
Bruxelles la 15 decembrie 2021, aprobata prin Legea nr. 114/2021;
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- Ordonanta de urgentid a Guvernului nr. 66/2011 privind prevenirea, constatarea gi sanclionarea neregulilor
aparute in obtinerea §i utilizarea fondurilor europene si/sau a fondurilor publice nationale aferente acestora,
aprobati cu modificari si completari prin Legea nr. 142/2012, cu modificirile §i completirile ulterioare;

- OUG. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Ordinul MDLPA nr. 16/2023 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Metodologie de calcul al performantei
energetice a clidirilor, indicativ Mc 001-2022”;

- Ordinul MS nr. 1456/25.08.2020 pentru aprobarea ,Normelor de igiend din unitifile pentru ocrotirea,
educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor gi tinerilor™;

- Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea ,,Normelor de igiend si sdnitate publicd privind
mediul de viata al populatiei”;

- Instructiunile MIPE, pentru Contractele de finantare semnate dupd data publicdrii acestor instructiuni,
aplicabile conform legii;

- Prevederile art. 126, din Legea educatiei nationale nr. 1/2011, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotdrdrea nr. 1235/2022 privind aprobarea distributiei bugetului aferent reformelor si investifiilor finan{ate
prin Planul national de redresare si rezilientd al Romaniei pentru fiecare coordonator de reformé si/sau
investitii. Distributia bugetului aferent reformelor si investitiilor finantate prin Planul national de redresare gi
rezilientd al Romaniei pentru fiecare coordonator de reforma si‘sau investitii.

- Ordinul comun MIPE-MF privind nedeductibilitatea TVA aferente cheltuielilor efectuate in cadrul
operatiunilor finantate prin Planul national de redresare i rezilientd in cadrul Mecanismului de redresare si
rezilientd i din fonduri publice nationale, publicat in Monitorul Oficial Partea I nr. 452 din 24.05.2023.

Director tehnic
Ing. Dorina Prisecaru

intocmit,
Ing. Lucian Laic

o



